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sesprojekter, som udgangspunkt har faet tildelt ram-
me. ‘ :

Det foreslas, at udgiftsrammen til bygningsfornyel-
se som udgangspunkt fordeles til kommuner, der ved
en konkret ansegning tilkendegiver, at de ensker at
gennemfere stottet bygningsfornyelse. Fordelingen
vil fortsat ske udfra objektive kriterier.

‘For at sikre en gget integration mellem omradefor-
nyelse og bygningsfornyelse foreslas

— at der sker en forlods tildeling af ramme til byg-
ningsfornyelse i de omrader, hvor der gennemfares
en beslutning om omrédefornyelse. Rammetildelin-
gen til disse omrdder sker efter ansegning og med
udgangspunkt i en samlet vurdering af det byg-
ningsmeessige behov i det udvalgte omréde. Der vil
ikke ske fordeling af denne ramme i 2004, da der af
proceduremessige grunde forst kan gives tilsagn
om szrlig bygningsfornyelse til omréder i 2005.

— at kommunalbestyrelsen, der gennemforer omréde--

fornyelse, palegges at prioritere den tildelte byg-

ningsfornyelsesramme, s& den primert anvendes til

ejendomme beliggende i disse omrader i det om-

fang kommunalbestyrelsen finder det nedvendigt.

Rammen til omradefornyelse tildeles efter konkrete
anspgninger fra kommunalbestyrelsen. Udvzalgelsen
af omriderne sker efter en prioriteret rackkefalge og
ud fra nsermere fastsatte kriterier, jf. punkt 4.

Ad 7. Stotte til private udlejningsboliger

Efter de geeldende regler opdeles de stotteberettige-
de udgifter i veerdiforegende forbedringsudgifter og
ombygningstab svarende til lejelovgivningens son-
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. Udlej-
ningsboliger har mulighed for at fi stette til ombyg-
ningstabet i form af kontant erstatning samt stette til
de vaerdiforegende forbedringsudgifter i form af et lo-
bende forbedringstilskud til nedbringelse af huslejen.

Stetten til forbedringsarbejder gives for det farste
til nedbringelse af ydelsen pa forbedringslénet og
kommer dermed alle lejere til gode 1ndt11 lejen er fuldt
opreguleret.

Herudover har alle lejere i byfornyede ejendomme
haft ret til den sarlige byfornyelsesboligsikring.

Efter forslaget foretages den samme opdeling mel-
lem udgifter til Vedhgeholdelsesarbejder og forbed-
ringsarbejder.

“Til vedligeholdelsesar be]der i private udlejnings-
boliger, der ikke kan dekkes af hensatte midler til ud-
vendig vedligeholdelse, foreslas det, at der kan gives
statte i form af kontant tilskud til hel eller delvis beta-
ling af vedligeholdelsesudgifterne. Som udgangs-

punkt ékal ejeren selv fuldt ud atholde udgifterne her-

til. I det omfang, ejeren ikke selv har mulighed for at

finansiere vedligeholdelsesarbejderne, kan kommu-
nen dog give tilsagn om hel eller delvis statte til disse
udgifter.

Finansiering af forbedringsarbejder foreslas frem-
over at ske efter lejelovgivningens almindelige regler.
Dette betyder for det forste, at den lejeforhajelse, der
kan opkreeves til finansiering af udgifterne til gen-
nemforelse af forbedringsarbejder, vil blive ber egnet
pa baggrund af en levetidsvurdering, som efter rets-
praksis tager udgangspunkt i ydelsen pa et 20-&rigt lin
i stedet for som hidtil som ydelsen pa et 30-arigt 1an.
For det andet ophaeves byfornyelseslovens selvstaen-
dige lejeloft (den sakaldte “sammenligningsleje”).
Alle forbedringsarbejder medferer derfor som ud-
gangspunkt lejeforhajelse.

Anvendelse af lejelovgivningens almindelige regler
for huslejefastsattelse vil give ejeren en sterre til-
skyndelse til at gennemfore forbedringsarbejder end
de geldende regler. Det skyldes, at ejeren med de al-
mindelige lejelovsregler for forbedrlngsfmh;a_]elsens
beregning opnér et hgjere lobende afkast af sin inve-
stering end efier de nugeeldende byfornyelsesregler.

For lejerne medferer 22ndringen omvendt, at de som
udgangspunkt ma acceptere en sterre lejestigning som
modydelse for de gennemforte forbedringsarbejder
end efter de gzldende regler. Lejestigningen vil svare
fuldsteendigt til den lejestigning, lejerne vil opleve,
hvis forbedringsarbejderne gennemferes af ejeren
uden offentlig byfornyelsesstatte - det vil sige efter le-
jelovgivningens almindelige regler. Lejerne er siledes
stillet p4 samme made som alle andre lejere.

Da der imidlertid kan veere tale om relativt store le-
jestigninger i nedslidte og forzldede ejendomme,
foreslas det, at kommunen under neermere angivne
forudsatninger yder en serlig indfasningsstette, der
sikrer en jevn indfasning af lejestigningen. Indfas-
ningsstetten vil kun kunne gives til de lejere, der bor i
ejendommen for byfornyelsen, og som derfor rent
faktisk oplever en huslejestigning som falge af byfor-
nyelsen. Indfasningsstetten kan hajest udgere to tred-
jedele af lejeforhgjelsen. Lejerne skal saledes altid
selv bare mindst en tredjedel af lejestigningen. Stet-
ten aftrappes over 10 ar. Lejere, der flytter ind pa et
senere tidspunkt, vil derimod ikke f& adgang til ind-
fasningsstetten, da de kender savel lejemalets kvalitet
som lejeniveau inden indflytning.

Som udgangspunkt sigtes pé at give kommunerne
en betydelig fleksibilitet i tildelingen af indfasnings-

_ statten.



