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F. t. L. om byfornyelse og udvikling af byer

Herudover er der ikke foresléet naermere regler om,
hvilke arbejder ejeren kan gennemfare. Det er som
udgangspunkt ejerens beslutning. Kommunalbesty-
relsen kan dog i sin prioritering af den offentlige stotte
fastseette retningslinier for typer af arbejder, som
kommunen vil stette henholdsvis afvise at stotte.

Ombygning af erhverv til udlejningsboliger. Kom-
munen kan endvidere efter geeldende regler under vis-
se betingelser traeffe beslutning om at ombygge privat
erhverv til boliger.

Med henblik pé at sikre at den eksisterende byg-
ningsmasse udnyttes bedst muligt som led i den gene-
relle boligforsyning foresls, at der fortsat kan ske
ombygning af erhverv til udlejningsboliger- under
neermere betingelser. Der kan vere tale om ombyg-
ning af sivel lejligheder, der anvendes til erhverv som
rene erhvervsbygninger. Erhvervet skal veere nedlagt,
ligesom bygningen skal veere fysisk egnet til ombyg-
ning inden for en rimelig ekonomisk ramme. I byg-
ninger, hvor der ikke er beboelse, eller hvor beboelsen
udger en mindre del, er det endvidere en betingelse, at
bygningen skennes bevaringsveerdig. Forslaget om-
fatter ikke ombygning til andelsboliger eller ejerboli-
ger. I givet fald ma dette ske pa markedsvilkar.

Lejefastseettelsen for boligerne i den ombyggede
erhvervsejendom sker efter reglerne i lejelovgivnin-
gen, det vil sige reglerne om {i lejefastszttelse for lej-
ligheder, der omdannes fra erhverv til boliger. Stetten
foreslés givet som kontant tilskud, der hgjst kan udge-
re en fjerdedel af ombygningsudgifterne. Til fredede
og bevaringsverdige erhvervsejendomme, der om-
bygges, foreslés tilskuddet forhgjet til en tredjedel.

Istandscettelse af private erhverv. Den geeldende
lov giver kommunen visse muligheder for at treeffe
beslutning om at ombygge og istandsette bygninger,
der helt eller delvis indeholder privat erhverv, hvor er-
hvervet opretholdes.

Med henblik pa at mélrette byfornyelsesmidlerne til
beboelsesejendomme, som er nedslidte, foreslas det at

ophaeve disse bestemmelser for rene erhvervsejen-

domme.

I ejendomme med blandet erhverv og beboelse
foreslas erhvervsdelen omfattet af stette for sa vidt an-
gar klimaskermen.

Nedrivning. Efter geeldende regler kan kommunen
under visse omstaendigheder traeffe beslutning om at
yde statte til nedrivning af bygninger, der helt eller
delvis anvendes til beboelse samt nedrivning af privat
erhverv. Stetten kan gives, uanset ejendommens sta-
tus som udlejningsejendom, ejendom ejet af en an-
delsboligforening eller ejerlejlighedsejendom.

Stette kan efter geeldende regler ydes, nar nedriv-
ningen er begrundet i bygningens fysiske tilstand eller
i hensyn til at skaffe rimelige opholdsarealer. Endvi-
dere kan privat erhverv nedrives, nar bygningens fysi-
ske tilstand er til gene for den umiddelbart tilgreensen-
de beboelse. ‘

Det foreslas, at nedrivning fremover sker efter ini-
tiativ fra ejeren. Som et led i den generelle mélretning

_af statten begrenses nedrivningsmulighederne sale-

des, at der alene kan ydes stette til nedrivning af pri-
vate udlejningsejendomme begrundet i bygningens
fysiske tilstand samt af bygninger, som forhindrer
gennemfarelse af rimelige opholdsarealer for beboer-
ne. Stetten kan gives til deekning af nedrivningsudgif-
terne. Udgiften deles ligeligt mellem stat og kommu-
ne.

Nedrivning af ejerboliger, der beboes af ejeren, og
andelsboligforeninger kan fremover kun ske i forbin-
delse med kondemnering eller anlaeg af friarealer.

Feelles friarealanieg. Den galdende byfornyelses-
lov indeholder mulighed for at etablere fzelles friarea-
lanleeg for en eller flere ejendomme.

Ordningen foreslés opretholdt, idet der dog frem-
over alene vil kunne treeffes beslutning om etablering
af friarealer og falleslokaler, nér disse vedrarer flere
ejendomme.

Baggrunden herfor er, at der ikke skennes behov for
de serlige gennemforelsesmuligheder, der er inde-
holdt i ordningen om friarealforbedringer, nér der kun
er tale om en ejendom.

Afhensyn til gennemforelse af friarealforbedringen
er det negdvendigt at tinglyse servitutter om radighed
over arealer, ligesom det under visse omsteendigheder
kan vaere ngdvendigt at kunne forlange afstaelse mod
erstatning med henblik pé nedrivning af bygninger,
som ligger i vejen for en hensigtsmeaessig udformning
af friarealet. '

Ordningen er en succesfuld og billig form for byfor-
nyelse, som i vaesentlig grad eger beboernes livskva-
litet og medvirker til social integrering. Hertil kom-
mer, at offentlige investeringer i feelles friarealer i hgj
grad virker som incitament til, at ejerne igangseetter
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pé deres
ejendomme. Ordningen foreslas derfor opretholdt.

Ad 6. Rammefordelingssystemet

Investeringsrammen til bygningsfornyelse bliver
efter geeldende regler automatisk fordelt til alle kom-
muner efter objektive kriterier, der afspejler kommu-
nernes byfornyelsesbehov. Det har betydet, at ogsa
kommuner, der ikke aktuelt har planer om byfornyel-



