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F. t. . om byfornyelse og udvikling af byer

Samtidig . fastlegger kommunalbestyrelsen ret-
ningslinier for, hvordan de offentlige midler skal pri-
oriteres, principper for medfinansiering fra ejerne og
for tildeling af indfasningsstatte.

P4 grundlag heraf kan kommunalbestyrelsen til-
skynde de private ejere til at gennemfore byfornyelse
samt bekendtgere, hvorledes de offentlige midler vil
blive prioriteret. :

Ad 3. Samspillet mellem omradefornyelse og byg—
ningsfornyelse
I den hidtidige byfornyelsesindsats har langt de fle-
ste byfornyelsesmidler veeret anvendt pd bygningsi-
standsaettelse og friarealforbedring. Indsatsen har vee-
ret gunstig for den enkelte bererte ejendom, men har
ikke systematisk medvirket til igangsatning af en
mere selvbaren, privat finansieret opretning af omra-
det. ) E
Flere udenlandske og danske erfaringer med omra-
debaseret indsats peger pa, at der opnds de bedste re-
_ sultater ved at kombinere fornyelse og forbedring af et
omrade med en opgradering af boligerne.
Det foreslas derfor, at der i den fremtidige omrade-
baserede byfornyelsesindsats sker en integration af
omridefornyelse og bygningsfornyelse. Det vil sige,

at indsatsen skal omfatte sdvel en omrédemeessig ind-

sats af fysisk, kulturel og social karakter som en ind-
sats for at forbedre beboelsesbygningerne og deres fri-
arealer i det omfang, der er behov for det.

Det foreslés, at kommunerne pélegges at prioritere
de omrader, der er omfaitet af en beslutning om omré-
defornyelse, ved anvendelsen af deres tildelte ramme
til bygningsfornyelse. Det er hensigten at give kom-
muner, der har faet tildelt stotte til omradefornyelse,
mulighed for at sege om ekstra ramme til bygnings-
fornyelse til anvendelse i det udvalgte omrade. -

Der vil fortsat kunne gennemfares bygningsforny-
else af de mest nedslidte og utidssvarende beboelses-
ejendomme, selvom de matte ligge uden for de priori-
terede indsatsomréder.

Ad 4. Omrédefornyelse

Af den samlede statslige udgiftsramme til byforny-

else afsettes 50 mill.kr. arligt til gennemforelse af
omradefornyelse. Det forudsettes, at kommunen bi-
drager med mindst det dobbelte til den enkelte beslui-
ning. Det betyder, at den statslige stotteintensitet fast-
holdes pa det nuverende niveau, hvor den afsatte in-
vesteringsramme pé 150 mill. kr. medforer statslige
udgifter i sterrelsesordenen 50 mill. kr.

Efter de geeldende regler kan kommunalbestyrelsen
treeffe beslutning om helhedsorienteret byfornyelse i

eldre byomrader med omfattende byfornyelsespro-
blemer, i nyere boligomrader i stgrre byer og i omr-
der i mindre byer.

Der er fortsat behov for en indsats i disse omrader.
Det foreslés derfor at fastholde mulighederne for med
statslig stette at forbedre og forny disse-omrader. End-
videre skabes mulighed for at inddrage visse zldre er-
hvervs- og havneomrader, hvis oprindelige funktion
er ophert eller er under afvikling, i omradefornyelsen.
Det drejer sig om de erhvervs- og havneomréder, som
er udpeget som byomdannelsesomrader i kommune-
planen, og som ikke umiddelbart kan omdannes pi
markedsvilkar.

Med omdannelsen af hensygnende erhvervs- og
havneomrader kan der tilfores bymidterne helt nye
funktioner. Der er flere cksempler pé, hvordan om-
dannelsen af erhvervs- og havneomrader har tilfort
byen nyt liv og vaekst gennem byggeri og indretning
af boliger og lokaler for de nye serviceerhverv.

Regeringen har med den zndring af planloven, som
blev gennemfort i juni 2003 taget forste skridt til at
fremme denne type af byudvikling. Med dette forslag
er det hensigten at tage endnu et skridt ved at under-
stotte byomdannelse i omrader, hvor usikkerhed om
omfang af forurening, uklare ejerforhold og hensyn til
de eksisterende erhverv ger, at eventuelle investorer
anser risikoen for at veere for stor, hvorfor der ikke
foretages de nedvendige investeringer i omradets om-
dannelse og revitalisering.

Det foreslés derfor, at det skal vere muligt at yde
statslig stette il den afklarings- og planlegningsind-
sats, som kommunalbestyrelsen skal. foretage som
grundlag for, at private investorer efterﬁalgende vil in-
vestere i selve omdannelsen.

Det drejer sig for det farste om at indhente viden om
eventuel jordforurening og sterrelsen af udgifterne til
afhjeelpning heraf. For det andet drejer det sig om at
indlede en dialog med de erhverv, som fortsat er i
drift, og skaffe sig viden om deres planer. Endvidere
kan det veere nedvendigt med en neermere undersegel-
se af ejerforholdene i omradet samt ejernes forvent-
ninger til udviklingen og deres rolle heri. Endelig skal
kommunalbestyrelsen overveje og forberede det orga-
nisatoriske grundlag for omdannelsen. I de hidtidige
byomdannelser er omdannelsen ofte organiseret pé
den méde, at omdannelsesarealerne er solgt til en in-
vestor, som gennemforer byggemodningen og bygge-
riet. Kommunen har indflydelse pa udviklingen gen-
nem lokalplanlegningen og eventuelt gennem opstil-
ling af vilkér i forbindelse med kommunens grund-
salg. '



