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F. t. L. om byfornyelse og udvikling af byer

at gennemfore byfornyelsesprojekter pd grundlag af
anmodning fra ejere.

Det foreslés, at en ny byfornyelseslov grundleg-
gende udformes som et tilbud, hvor ejeren far mulig-
hed for at s@ge tilskud til at gennemfore byfornyelse
og ikke som tidligere bliver stillet over for et offentligt
krav om byfornyelse.

Fremover vil det vaere udgangspunktet, at det er eje-
rens opgave at forbedre og vedligeholde sin ejendom.
Kommunen skal imidlertid efter forhandling med eje-
ren kunne indg aftale om et offentligt tilskud til naer-
mere-aftalte arbejder pé ejendommen. Nar initiativet
er ejerens, og muligheden for stette derfor ikke pa for-
hand er givet, er ejerens motivation til selv at finansie-
re byfornyelsesarbejder meget sterre.

Der vil fortsat veere mulighed for at gribe ind over-
for ejeren i seerligt graverende situationer. I tilfeelde af
sundheds- eller brandfare kan kommunalbestyrelsen
som hidtil treeffe en beslutning om kondemnering ef-
ter regler i byfornyelsesloven. Ved manglende vedli-
geholdelse og fornyelse kan lejerne i regulerede ejen-
domme benytte sig af lejelovgivningens muligheder
for et huslejenavnspdbud og eventuelt tvangsgen-
nemforelse af arbejderne ved Grundejernes Investe-
ringsfond.

Fra investeringsrammestyring til
udgifisrammestyring
Efter de geeldende regler er styringsprincippet for
byfornyelsen den investeringsramme, som er fastsat
péd finansloven. Dette styringsprincip indeberer, at
aktivitetsomfanget er fastlagt p& forhand, og at de af-
ledte udgifter skennes pa grundlag heraf.

Ved den foreslaede endring af styringen af byfor-
nyelsesmidlerne fra investeringsramme til udgifts-
ramme opnés en bedre gennemskuelighed i de offent-
lige udgifter, idet de offentlige udgiftskonsekvenser
vil vaere givne, mens den afledte aktivitet vil veere et
resultat af kommunens konkrete dispositioner.

Om tildeling af ramme til kommunerne se punkt 6.

Ogning af den private medfinansiering

Det er et veesentligt formal med reformen at fort-
satte og forsteerke en udvikling i retning af, at byfor-
nyelsen finansieres i et samspil mellem offentlig stotte
og private investeringer. Reformen bygger derfor pa
en sterre grad af frivillighed, hvormed det sikres, at
alle parter stér mere lige i samarbejdet.

Den statslige og kommunale stette til et omrades
udvikling er et steerkt signal, der kan give de private
investorer sikkerhed for, at omrédet er under opgrade-

ring. Bt sddant signal har erfaringsmeessigt en positiv
selvforsteerkende virkning pa de private investeringer.
Stetten skal derfor gives forlods og dermed trackke en
okonomisk udvikling af et byomrade i gang. Erfarin-
ger fra bl.a. den helhedsorienterede byfornyelse viser,
at nar det offentlige gar foran og investerer i forbed-
ringer af et byomrade, folger de private investeringer
efter. '

Sterre privat medﬁnansierihg opnés ved felgende
indsatser:

— Egenfinansieringen i bygningsfornyelsen ages.

— De store fonde pé boligomradet inddrages yderlige-
re i finansiering af byfornyelsen.

— Private folgeinvesteringer fremmes.

Ejers egenfinansiering af bygningsfornyelsen skal
oges. Fremover vil udgangspunktet vaere, at vedlige-
holdelse og fornyelse af nedslidte ejendomme skal ske
pé ejerens initiativ og som udgangspunkt for ejerens
regning. Ejer vil dog kunne sgge stotte til gennemfo-
relse af vedligeholdelsesarbejder, som ellers ikke vil
kunne udfares. Storrelsen af den konkrete stotte skal
gennem forhandling tilpasses ejerens gkonomiske for-
maéen.

Den hidtidige stette til forbedringsarbejder bortfal-
der. Samtidig @ndres lejefastsettelsesreglerne, idet
lejeforhajelser i forbindelse med forbedringsarbejder
fremover skal folge de almindelige regler i lejelovgiv-
ningen. Dette giver ejeren en fordel i forhold til de nu-
geeldende regler, idet det permanente lejeniveau. vil
ligge pa et hgjere niveau end nu.

For lejerne i de byfornyede boliger betyder over-
gangen til lejelovgivningens almindelige lejefastsaet-
telsesregler, at de skal bidrage mere til byfornyelsen.
Det foreslas, at lejere, der er omfattet af byfornyelse,
fremover skal betale det samme for forbedringer, som
lejere i ejendomme, hvor forbedringerne ikke gen-
nemferes som byfornyelsesarbejder.

Endvidere bortfalder den serlige lobende stotte til
lejen, der ydes til alle forbedringsarbejder i alle byfor-
nyede ejendomme uden hensyn til lejeforhgjelsens
starrelse og lejens slutniveau. Samtidig afskaffes by-
fornyelsesboligsikringen som en konsekvens af for-
slaget. Kommunen yder under naermere angivne for-
udsztninger en serlig indfasningsstette, jf. nedenfor
under pkt. 9.

Med hensyn til at inddrage fondene pé boligomura-
det forventes der indgdet aftale med Grundejernes In-
vesteringsfond om, at fonden for tilsagnsdrene 2004
til 2007 &rligt refunderer staten 50 mio. kr. pr. til-
sagnsargang.



