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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Indledning

Lovforslaget . indeholder .dels aandrede finansie-
rings- og stetteregler for etablering af alment byggeri
dels indforelse af szrlige regler for etablering af boli-
ger til personer med handicap og personer med ‘de-
mens. Endelig preciseres hjemlen for kommunerne til
at udstede pabud til de almene bohgorgamsat1oner

Lovforslaget har ﬁalgende elementet:
- L Indforelse af bmdende maksnnumbeleb for
; anskaffels;essummenb for alment bygg¢r1

2. Nedszttelse af den kommunale grundkapital i
2005.

3. Indferelse af sarlige regler for etablering af
boliger til personer med handicap.

4. Indferelse af serlige regler for etablering af
boliger til personer med demens.

5. Pra:msermg af lovhjemmeél t11 at udstede pa-
bud,

Ad 1. Inafﬂrelse af bindende makszmumbel@b for an-
skaffelsessummen for alment byggeri
- Erhvervs- og Boligstyrelsen gennemfﬁrte i foraret
2003 eni analyse af prisudviklingen i det almene byg-
geri. Resultaterne af analysen viser, at der i perioden
1997-2002 kan konstateres reale stigninger i det alme-
ne byggeris anskaffelsésudgifter med stigende offent-
lige udgifter til folge. Prisstigningetine kan i niogen ud-
strackning henfares til generelle stigninger i grundpri-
ser og byggeomkostninger, men er ogsa i et vist om-
fang resultat af en lgbende ﬁgnmg af standarden i det
almene byggeri. S
Regeringen gnsker at stoppe denne tendens til reale
prisstigninger og samtidig undga det-meget dyre byg-
geri, hvor den naevnte ggning af standarden iszer kom-
mer til udtryk. De nuveerende finansierings- og stette-

regler giver ikke tilstreekkelige incitamenter til at hin-
dre, at der ydes stette til meget dyrt byggeri, hvilket
bl.a, den konstaterede udvikling i anskaffelsesudgif-
terne for alment nybyggeri. viser.- Hvis risikoen for
meget dyrt byggeri skal elimineres, ma der indbygges
en gvre grense for den anskaffelsessum, som kan
godkendes af kommunalbestyrelsen,

. Hovedelementet i styringen af det almene byggeris
anskaffelsesudgifter skal fortsat veere den eksisteren-
de incitamentsbaserede styring, som ligger i den kom-
munale medfinansiering af den offentlige stette i form
af grundkapital. Fastsettelsen af en evre grense skal
ses som et supplement hertil,

Det foreslas derfor, at ekonomi- og erhverysmini-
steren fastsatter bindende maksimumbelgb, som den
endeligt godkendte anskaffelsessum ikke ma oversti-
ge. Maksimumbelebet vil som udgangspunkt gzlde
for tilsagn om stette til alment byggeri, som meddeles
efter 31, december 2003, jf. dog den i § 2, stk. 3, fore-
slaede overgangsordning,

Ved fastsaettelsen af maksimumbelagbene er der ta-
get udgangspunkt i de konstaterede gennemsnitlige
anskaffelsessummer for almene boliger i 2002 og an-
skaffelsesudgifternes udvikling siden 1997, hvor ram-
mebelﬂbsordmngen blev afskaffet. Der legges vagt
P4, at de almene byggeprojekter fortsat skal tilgodese
totalekonomiske hensyn, siledes at der tages hensyn
til de samlede anlaegs- og driftsudgifter. De gennem-
snitlige anskaffelsessummer er derfor forhmet med et
tilleg, der giver plads hertil.

Da der er forskelhge omkostnmgsmveauer for al-
ment byggeri atheengig af boligtype og geografisk be-
liggenhed, vil der blive fastsat differentierede maksi-
mumbelab, idet der tages hensyn til omkostningsfor-
skelle og til, at ordnlngen skal veere.sd enkel som mu-
11gt




