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F. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

CTil§42k.

Det foreslas i stk. 1, at andelsboligbogen, som det
geelder for bilbogen og personbogen, fores for hele
landet ved retten i Arhus. '

Stk. 2-4 angar grundlaget for tinglysning i andels-
boligbogen, herunder de formelle krav til tinglys-
ningsdokumenterne, og svarer til, hvad der geelder for
bilbogen. Reglerne vedrerer tinglysningsdommerens
adgang til med bindende virkning at sende meddelel-
ser til anmelderen, justitsministerens. adgang til at
fastseette neermere regler om medsendelse af bevislig-,
heder ved anmeldelse til tinglysning, krav om endelig
fastsattelse af et dokuments indhold bortset fra ska-
deslasbreve, bekraeftelse af underskrifter og vitterlig-
hedsvidner samt slettelse af pantebreve. Der henvises
til pkt. 2.4.5. i de almindelige bemzrkninger til lov-
forslaget. ‘

Begrebet »bestemt andel« deekker ikke over en an-
del i bestemte aktiver, men omfatter alle de rettighe-
der, som tilhgrer andelshaveren i kraft af medlemska-
bet af andelsboligforeningen, herunder almindeligvis
brugsret til bestemte lokaler i andelsboligforeningens
ejendom. Det er siledes den overvejende hovedregel,
at den enkelte andel er sammenkzedet med en brugsret
til bestemte lokaler. I enkelte andelsboligforeninger
folger det imidlertid af vedtegterne, at endringer i
den enkelte andelshaveis brigsret ikke behandles som
en overdragelse. I disse foreninger kan brugsretten
endres siledes, at andelshaveren efter aftale med for-
eningen for fremtiden har brugsret til andre lokaler
end oprindeligt, uden at der sker afregning af andels-
haverens andel i foreningens formue, idet denne in-
destar uandret. I sddanne andelsboligforeninger vil
endringer i brugsretten kreeve samtykke fra en even-
tuel pant- eller udlegshaver, idet pantsatningen/ud-
leegget angdr de rettigheder, som knytter sig til ande-
len pa det tidspunkt, pantsetning eller udlag foreta-
ges. P4 denne baggrund findes der ikke at veere behov
for at fastseette seerlige regler om pant og udleg i an-
dele i den naevnte type af andelsboligforeninger.

Efter stk. 5 skal der ved tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning fremlaegges en erkleering fra an-
delsboligforeningen, hvorved foreningen attesterer,
hvorvidt udstederen af det dokument, som enskes
tinglyst, er den, som andelsboligforeningens bestyrel-
se har godkendt som ejer af den pagaeldende andel, og
hvorvidt andelen giver brugsret til de lokaler, som
pantebrevet angiver under henvisning til den adresse,
som fremgar af en udskrift fra Bygnings- og Boligre-
gistret, jf. stk. 6. Hensigten med eikleringen er at sik-
re dokumentation for, at den, som ved pantsactning el-
ler udleeg anferes som andelshaver, er den tette ejer af

den andel, som giver brugsret til de lokaler, der er an-
givet i dokumentet. )

Kravet om fremleggelse af erklaering fra andelsbo-
ligforeningen gezelder ikke ved tinglysning af piteg-
ninger pé allerede tinglyste dokumenter, bortset fra
tilfeelde, hvor et allerede tinglyst pantebrev forhgjes.

Til brug for foreningens erklering skal foreligge en
BBR-udskrift, der rekvireres ved henvendelse til
BBR-myndigheden i den kommune, hvor andelsboli-
gen ligger. Endvidere skal med anmodningen til for-
eningen folge det dokument (eventuelt en kopi heraf),
som gnskes tinglyst. Naermere regler heromi fastsattes
administrativt, jf. ekonomi- og erhvervsministerens
lovforslag om pant og udleeg i andelsboliger mv.

Erkleringen afgives pa foreningens vegne af besty-
relsen i overensstemmelse med tegriingsreglérne i for-
eningens vedtegter, jf. feks. standardvedteegtens
§ 30, hvorefter foreningen tegnes af formanden og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Erkleeringen skal angd ejerforholdet og identiteten
af den pageeldende andel, herunder den pagzlidende
andelslejligheds adresse. Tidspunktet for bestyrelsens
afgivelse af erkleringen ber ikke ligge mere end 3
uger forud for det tidspunkt, hvor bade erklering om
ejerforhold, udskrift fra BBR og pantebrev kommer -
frem til tinglysningskontoret. Spergsmalet vil blive
reguleret nermere i de administrativt fastsatte regler.

I de tilfzelde, hvor der er sket et ejerskifte i tiden
mellem pantebrevets udstedelse/udizggets foretagel-
se og afgivelsen af foreningens erklering, séledes at
den pagzldende ikke leengeie er den godkendte ejer,
skal foreningens erklaering indeholde oplysiing om
savel den tidligere adkomst som den aktuelt manglen-
de adkomst. Tilsvarende geelder ved andre @ndringer
i de forhold, der er omfattet af erklaeringen. Narmere
regler herom fastseettes administrativt.

Ved pantsatning af andele er det andelshaveren el-
ler langiveren, som indhenter erkleringen, mens det i
forbindelse med retsforfelgning -er rekvirenten, som
forestar indherntelsen. Med forslaget gares det til en
betingelse for (endelig) tinglysning, at der fra andels-
boligforeningen indhentes en erklering om den rette
ejer af andelen. Om foreningens pligt til at afgive er-
kleeringen henvises til den foresldede bestemmelse i
andelsboliglovens § 4 a, jf. gkonomi- og erhvervsmi-
nisterens lovforslag.

Stk. 7 indeholder en serlig regel om forelabig lys-
ning med frist til indhentelse af andelsboligforenin-
gens erklering. Bestemmelsen supplerer forslagets
§ 42 1, jf. den geeldende tinglysningslovs § 15, stk. 3,
som ogsa giver hjemmel til forelebig lysning med
frist, men som i modsetning til stk. 7, tager sigte pa



