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F. t. l. vedr. tinglysningsloven m.v.

Til § 42

Ifolge stk. 1 skal pant og retsforfelgning i andele
tinglyses for at opnd beskyttelse imod aftaler, der i
god tro indgés om andelen, og mod retsforfelgning
mod andelen. '

Uden for ordningen falder handpant, ejendomsfor-
behold, tilbageholdsret, brugsrettigheder, ejendoms-
ret og garanti stillet efter andelsboliglovens § 5,
stk. 13. Begeeringer om tinglysning af sédanne rettig-
heder i andelsboligbogen vil blive afvist. Dette falger
af henvisningen til tinglysningslovens § 15, stk. 2, i
den foresléede § 42 1, stk. 1, 2. pkt. Se i gvrigt pkt.
2.4.2. i de almindelige bemerkninger til lovforslaget.

Med undtagelse af serreglen i stk. 2 stilles der ikke
forslag om fastszttelse af regler om de naermere betin-
gelser, der skal veere opfyldt for at fortreenge utinglyst
pant eller udleeg i en andel. Spergsmalet herom ma af-
gores ud fra almindelige formueretlige principper om
ekstinktion. I og med, at tinglysning geres til sikrings-
akt for panterettigheder og retsforfalgning i andele,
folger det af almindelige formueretlige principper om
ekstinktion, at den panteret eller retsforfelgning, der

skal fortreenge en utinglyst panteret eller retsforfelg- -

ning, selv skal vere tinglyst.

Stk. 2 indeholder en saerregel til praecisering af den
tidsmeessige betingelse for godtroende kebers ek-
stinktion af utinglyst panteret eller retsforfelgning. Se
neermere herom i pkt. 2.4.3. i de almindelige bemeerk-
ninger til lovforslaget.

Den foresléede regel retter sig alene imod forholdet
imellem utinglyste pante- eller udleegsrettigheder og
senere omseetningserhververe, og regulerer dermed
ikke forholdet imellem flere erhververe i tilfeelde af
dobbeltsalg.

Stk. 3 indebzerer, at tinglysning af overdragelse el-
ler anden overforelse af de rettigheder, der er naevnt i
stk. 1, ikke er nedvendig, nér rettighederne én gang er
tinglyst. Dette svarer til, hvad der efter tinglysningslo-
vens § 42 d, stk. 3, geelder for rettigheder tinglyst i bil-
bogen. Bestemmelsen geelder alle rettigheder omfattet
af stk. 1, uanset om de er knyttet til omsaetningspapi-
rer. ‘

. Ifelge stk. 4 omfatter tinglyst pant i en andel, nar in-
tet andet er aftalt, forbedringer, som er udfert i de lo-
kaler, hvortil andelen giver brugsret, samt inventar,
der er seerligt tilpasset eller installeret i lokalerne. Be-
stemmelsen bygger til dels pa samme principper som
tinglysningslovens § 37 om pant i erhvervstilbeher til
fast ejendom og tinglysningslovens § 47 b, stk. 2, om
losereunderpant i driftsinventar og -materiel i er-
hvervsvirksomhed, der drives fra en lejet ejendom.

Bestemmelsen indeberer, at forbedringer, samt det
inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i loka-
lerne, gribes af pantet i andelen, uden at der stilles
krav om naermere specifikation af bestemte forbedrin-
ger eller genstande. Panteretten omfatter derimod ikke
indbogenstande og andet lgst inventar.

Neermere fastlaeggelse af begreberne »forbedring«
og »seerligt installeret eller tilpasset inventar«, kan ef-
ter omsteendighederne give anledning til tvivl. I be-
tragtning af spergsméalets normalt forholdsvis besked-

_ne betydning for pantets veerdi og under hensyn til be-

stemmelsens primeere formal, jf. overfor, er det valgt
at anvende de navnte begreber, som svarer til dem,
der anvendes i andelsboliglovens § 5, stk. 10 og 11,
og er indarbejdet i praksis pa andelsboligomradet.

Som praktiske eksempler p forbedringer kan nev-
nes nyt kekken og nyt badeveerelse. Som praktiske ek-
sempler pa sarligt installeret eller tilpasset inventar
kan naevnes skabe, der er tilpasset bestemte steder i lo-
kalerne, og veeg-til-vaeg teepper, som er skaret i facon
til lokalerne. Harde hvidevarer vil derimod som ud-
gangspunkt ikke veere omfattet af pantet, medmindre
der er tale om seerlige indbygningsmodeller, eksem-
pelvis indbygningskomfurer.

Hyvis forbedringer eller serligt installeret eller til-
passet inventar enskes pantsat seerskilt, kan dette ske
efter reglerne om underpantsaetning af lesere. I givet
fald ma sddan underpantseetning respektere, at den pa-
geldende inventargenstand mv. er omfattet af tidlige-
re tinglyst pant efter reglerne om tinglysning i andels-
boligbogen. ’

Det forhold, at forbedringer og serligt tilpasset el-
ler installeret inventar er omfattet af pantet i andelen,
forhindrer ikke, at de atter udskilles af pantet. For at
dette kan ske, kraeves dog, at udskillelsen sker som led
iregelmaessig drift. Som typisk eksempel pa sadan ud-
skillelse kan naevnes den lebende vedligeholdelse af
lokalerne og deres tilbehor, hvorved udtjent tilbehor
udskilles og erstattes med nyt. Herunder falder ligele-
des sédan udskillelse, som foretages i forbindelse med
forbedringer i lokalerne, nar feks. et eksisterende
kakken nedtages og erstattes med et nyt tidssvarende
kekken. Som eksempel pa udskillelse, der ikke kan
anses som led i »regelmeessig drift«, og som pantszet-
ningen af andelen séledes er til hinder for, kan nevnes
udskillelse af tilbeher, hvor hensigten med udskillel-
sen alene er at realisere tilbehorets verdi. Heller ikke
udskillelse i form af seerskilt hdndpantsetning kan an-
ses for at veere et led i »regelmessig drift«.

Der henvises i evrigt til pkt. 2.5.1. i de almindelige
bemerkninger til lovforslaget.



