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P4 den anden side er rettighedsforholdene ved an-
delsboliger typisk mindre komplekse, end det normalt
er tilfeldet ved fast ejendom, hvor der ofte findes ad-
skillige hzeftelser og byrder. Da der efter arbejdsgrup-
pens forslag endvidere normalt som led i tvangsreali-
sationen vil veere forsegt salg gennem andelsboligfor-
eningen, forventer arbejdsgruppen, at det i langt det
overvejende antal tilfeelde allerede ved igangsettelsen
af tvangsauktionsprocessen ligger klart, at der ikke er
noget alternativ til salg pa tvangsauktion.

Arbejdsgruppen foreslar pa denne baggrund, at der
pd samme méde som de szerlige regler om tvangssalg
af bersnoterede veerdipapirer og fordringer, jf.
§§ 557-559 iretsplejelovens kapitel 50 om tvangsauk-
tion over lesere, indseettes serlige regler i retsplejelo-
ven om tvangsauktion over andele, men siledes at
reglerne om tvangsauktion over fast ejendom i et vist
omfang anvendes pa tvangsauktion over andele i an-
delsboligforeninger mv. Der foreslas samtidig en reek-
ke nye regler om de serlige spergsmal, der kan opsta
under tvangsauktion over andele.

Med henblik pa at udnytte lokalkendskab og stimu-
lere til den sterst mulig keberinteresse, herunder at
gore det lettere for potentielle auktionskeberes at be-
sigtige den lejlighed, der er knyttet til andelen, fore-
slér arbejdsgruppen, at tvangsauktion over andele, li-
gesom tvangsauktion over fast ejendom, altid skal af-
holdes i den retskreds, hvor lejligheden er beliggende,
Jf. retsplejelovens § 539, 1. pkt.

Da tvangssalget angar skyldnerens bolig, er beho-
vet for vejledning af skyldneren om afvergemulighe-
der mv. efter arbejdsgruppens opfattelse det samme
som ved tvangsauktion over fast ejendom, der benyt-
tes til beboelse, jf. retsplejelovens § 561, stk. 1-5. Ved
tvangsrealisation af udlagte andele, hvor tvangssalg
gennem andelsboligforeningen efter arbejdsgruppens
forslag ber vaere den primere realisationsform, ber
vejledning om afveergemuligheder mv. imidlertid fin-
de sted i tilknytning til beslutningen om tvangssalg
gennem andelsboligforeningen.

Ud over skyldneren ber ogsa en repreesentant for
andelsboligforeningen efter arbejdsgruppens opfattel-
se deltage i vejledningsmedet. Herved lettes kommu-
nikationen vedrerende sagens videre forleb, ligesom
fogedretten pé et tidligt tidspunkt kan drage fordel af
andelsboligforeningens erfaringer og indblik i mar-
kedsforholdene, saledes at fogedretten i givet fald kan
beslutte at undlade at forsege salg gennem forenin-
gen, hvis det ma antages, at det ikke vil veere muligt at
opné en pris svarende til den maksimalt tilladte.

Da rettighedsforholdene vedrerende boligandele i
almindelighed ma forventes at veere mindre komplice-

rede end ved fast ejendom og som folge af andelsbo-
ligforeningens foresliede inddragelse i salgsbestree-
belserne, vil behovet for at beskikke en advokat for
skyldneren og for at antage en ejendomsmeegler efter
arbejdsgruppens opfattelse ofte veere veesentligt min-
dre end ved tvangsauktion over villaer og ejerlejlighe-
der. Advokatbeskikkelse og antagelse af ejendoms-
masgler vil sdledes typisk ikke veere nedvendig for at
afklare mulighederne for at undga tvangsauktion gen-
nem underhandssalg.

Efter arbejdsgruppens opfattelse vil der kun veere
behov for at beskikke en advokat for skyldneren 1 til-
feelde, hvor denne af personlige grunde har behov for
advokatbistand. Arbejdsgruppen finder derfor, at der
ber kunne beskikkes en advokat for skyldneren i over-
ensstemmelse med den generelle bestemmelse om fo-
gedsager i § 500, stk. 2, hvis skyldneren opfylder de
almindelige ekonomiske betingelser for at fa fri pro-
ces og ud fra en konkret vurdering findes at have be-
hov for en advokat. '

Arbejdsgruppen foreslar endvidere, at Justitsmini-
steriet som ved tvangsauktion over fast ejendom, jf,
§ 570, stk. 1, udarbejder standardvilkér for tvangs-
auktionen. Arbejdsgruppen tilfgjer i-den forbindelse,
at de standardiserede tvangsauktionsvilkar vedreren-
de andele ber indeholde nermere vilkér, som kan sik-
re, at overholdelsen af lovgivningens og forenings-
vedtagternes bestemmelser om navnlig maksimalpri-
ser, fortrinsberettigelse, godkendelse af keber samt
betaling af kgbesummen gennem foreningen kan ske
pé en si hensigtsmeessig made som muligt.

Der henvises til beteenkningens side 205-209.

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
overvejelser, og lovforslaget er udformet i overens-
stemmelse hermed. Der henvises til lovforslagets § 2,
nr. 8, 9 og 10 (eendring af § 538, stk. 1, og § 539 og
forslag til §§ 559 a-559 c), og bemeerkningerne hertil.

Det bemerkes, at Justitsministeriet efter dreftelse
med de bererte organisationer mv. agter at udstede
tvangsauktionsvilkér om tvangsauktion over andele i
andelsboligforeninger mv. og i den forbindelse vil
inddrage arbejdsgruppens ovennzvnte overvejelser
om udformningen af tvangsauktionsvilkarene.

4. Inddragelse i skyldnerens konkursbo

4.1. Geeldende ret
En konkurs omfatter som udgangspunkt alle skyld-
nerens aktiver af gkonomisk veerdi, herunder en an-
delsbolig, jf. konkurslovens § 32. '
Aktiver, der ikke kan foretages udleg i, indgar dog
normalt ikke i konkursboet, jf. konkurslovens § 36.
En konkurs omfatter saledes ikke aktiver, herunder en



