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~hermed, jf. den foresldede bestemmelse i tinglys-
ningslovens § 42 j, stk. 4, (lovforslagets § 1, nr. 1).

2.6. Forfaldsgrunde

2.6.1. Vedligeholdelse af andelen

Der er ikke i andelsboligloven fastsat regler for an-
delshaverens pligt til at vedligeholde andelslejlighe-
den, men spergsmalet er som oftest reguleret i for-
eningens vedtaegter, og der kan vare bestemmelser i
de individuelle bolig- og brugsaftaler. Af standard-
vedteegtens § 9 fremgar séledes, at andelshaveren har
pligt til at foretage al vedligeholdelse i boligen - bort-

set fra en raekke udtrykkeligt neevnte vedligeholdel-

sesarbejder — hvilket ogsd omfatter eventuelle ned-
vendige udskiftninger af visse bygningsdele. Forsom-
mer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kreeve nedvendig vedligeholdelse
foretaget inden for en neermere fastsat frist og kan i
sidste ende skride til eksklusion af andelshaveren.

Der er ikke fastsat lovregler, som regulerer sporgs-
malet om pantsaetters pligt til at vedligeholde det pant-
satte, men det mé antages at folge af almindelig kon-
traktsret, at pantsaetter har pligt til at vedligeholde det
pantsatte, medmindre der er aftalt andet mellem par-
terne, Er der ikke aftalt andet, antages det, at pantszt-
ter til stadighed skal kunne praestere et pant i god og
brugbar stand.

Ved pantsatning af andele i andelsbohgfmemngel
forbliver ridigheden og dermed brugsretten til andels-
lejligheden hos pantsatteren (andelshaveren), og
pantseetter er derfor efter arbejdsgruppens opfattelse
ogsé narmest til at vedligeholde pantet. Hertil kom-
mer, at pantsetteren fortsat over for andelsboligfor-
eningen har vedligeholdelsespligten.

Efter arbejdsgruppens opfattelse ber pligten t11 at
vedligeholde pantet derfor pahvile pantseetteren efter
de principper, som ogsé gzlder for underpant i losere
og fast ejendom. Arbejdsgruppen foreslér, at der som
ved underpant af fast ejendom og lesere fastsettes de-
klaratoriske regler om spergsmalet. Parterne bevarer
derved muligheden for at aftale en anden vedligehol-
delsesfordeling, safremt dette enskes. De deklaratori-
ske bestemmelser kan med fordel — som det er tilfel-
det for underpantszetning af fast ejendom og lasere —
indsaettes i den obligatoriske pantebrevsformular med

mulighed for, at parterne i den individuelle tekst kan

aftale fravigelser. ‘

Pantseetters vedligeholdelse af pantet har betydning
for pantets veerdi. For en vurdering af, hvilke retsvirk-
ninger der skal knyttes til misligholdelse af aftalen om
pantsetning i form af mangelfuld vedligeholdelse af

pantet, finder arbejdsgruppen, at der ber geelde det
samme som ved underpant i lgsere og fast ejendom.

Arbejdsgruppen foreslér derfor, at det kommer til at
fremgé af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at debitor er forpligtet
til at holde pantet i forsvarlig stand, og at kreditor kan
forlange kapitalen indfriet, hvis pantet veesentligt for-
ringes, uden at der efter pakrav stilles betryggende
sikkerhed.

Om arbe_]dsgruppens nermere overvejelser henv1—
ses til beteenkningen side 113-115. :

2.6.2. Fremleje ‘

Veardien af en andelslejlighed, som andelshaveren
har fremlejet, vil typisk veere veesentlig mindre end
lejlighedens veerdi i frigjort stand. Dette indebaerer, at
en panthavers sikkerhed kan blive vasentlig forringet
som folge af, at der indgés en fremlejeaftale om an-
delslejligheden efter, at panteretten er stiftet i tillid til
andelens veerdi.

For s& vidt angér andelshaveres ret til at fremleje
andelslejligheden henvises til pkt. 2.5.5. ovenfor.

Som anfert samme sted, finder arbejdsgruppen, at
pantsetningsreglerne ikke bar veere til hinder for den
enkelte andelshavers adgang til fremleje.

Samtidig bemeerkes, at der som overvejende hoved-
regel efter normalvedtaegten og standardvedtegten
geelder et forbud imod fremleje af permanent karakter,
Tidsbegrenset fremleje efter reglerne i normalved-
teegten og standardvedtaegten kan derfor ikke anses
for en reel risiko, som ligger ud over den risikomar-
gin, som er forbundet med pantesikret gzeld.

For imidlertid at definere en klar og velkendt perio-
de, 1 hvilken panthaveren som udgangspunkt skal ac-

" ceptere et fremlejeforhold, stiller arbejdsgruppen for-

slag om en deklaratorisk bestemmelse om fremleje i 3
ar.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det kommer til at
fremga af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at kreditor kan forlan-
ge kapitalen indfriet, hvis de lokaler, som andelshave- -
ren har brugsret til, fremlejes i mere end 3 &r uden
panthaverens samtykke.

Om arbejdsgruppens nermere overvejelser henvi-
ses til beteenkninigen side 115-118.

2.0.3. Ejerskifte

Ejerskifte foreligger, safremt andelshaveren over-
drager sin andel ved f.eks. salg eller bytte, eller an-
delshaveren giver andelen bort som gave. Ligeledes
foreligger ejerskifte i forbindelse med skifte med g-
tefeelle eller skifte af dedsbo. Om andre overdragel-

sessituationer henvises til pkt. 2.6.4. nedenfor.



