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hververen er forpligtet til at overtage forbedringer og
seerligt tilpasset eller installeret inventar, sdfremt sal-
geren gnsker, at det indgér i handlen. I praksis er det
den altovervejende hovedregel, at forbedringer og
serligt tilpasset eller installeret inventar forbliver i
lejligheden i tilfeelde af salg af andelen.

Der er enighed i arbejdsgruppen om, at den foresla-
ede pantsetningsordning ber udformes saledes, at de
til enhver tid veerende forbedringer og seerligt tilpasset
eller installeret inventar er omfattet af pantet i ande-
len. Andet lgsere ber derimod ikke veere omfattet af
pantet; sddant losere kan saledes ikke pantsattes efter
reglerne om pant i andele, men efter reglerne om pant
ilgspre, I modseetning til det, der geelder efter tinglys-
ningslovens § 38 om pant i fast-ejendom, vil eksem-
pelvis hérde hvidevarer siledes som udgangspunkt
ikke veere omfattet af pantet, medmindre der er tale
om serlige indbygningsmodeller.

Arbejdsgruppen laeegger herved vagt pa, at hoved-
sigtet med en pantsetningsordning for andele i an-
delsboligforeninger er,:ligesom ved pantsetning af
fast ejendom, at sikre, at aktiver kan udnyttes bedst
muligt som kreditgrundlag, herunder yde kreditorer
bedst mulig sikkerhed for deres tilgodehavende i den
veerdi, som objektet for pantsaetningen repraesenterer
ved et almindeligt salg. Desuden ber tilstreebes hej
grad af enkelhed i regelsaettet. Hensynet hertil taler
for, at afgreensningen af pantets omfang som udgangs-
punkt kommer til at svare til den, der anvendes ved
salg, idet en sneevrere afgreensning af genstanden for
pant end af genstanden for salg kan give anledning til
praktiske vanskeligheder ved tvangssalg, herunder
ved afregning af kebesummen. Arbejdsgruppen fin-
der dog ikke, at den foresldede regel ber geres ufravi-
gelig, séledes at parterne afskaeres fra at aftale andet i
pantseetningsaftalen.

Der henvises til den foresldede bestemmelse i ting-
lysningslovens § 42 j, stk. 4.

Om arbejdsgruppens nermere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 95-99.

2.5.2. Panterettens forhold til scerskilte rettigheder

Nér forbedringer og seerligt tilpasset eller installeret
inventar omfattes af pant i andele, opstér der spergs-.
mél om, hvorvidt saerskilte rettigheder, -f.eks. ejen-
domsforbehold, i sddanne aktiver mv. skal kunne for-
beholdes, selv om s&danne rettigheder kan komme i
konflikt med panterettigheder i andelen.

Panthaverne har selvsagt interesse i, at der ikke er
risiko for at blive medt med konkurrerende rettighe-
der i form af ejendomsforbehold eller seerskilt pant i

forbedringer eller seerligt tilpasset eller installeret in-

ventar i den pantsatte andel. Dette kunne efter arbejds-
gruppens opfattelse opnas ved en regel svarende til
tinglysningslovens § 38.

Efter arbejdsgruppens vurdering har det naevnte in-
ventar dog normalt kun temmelig beskeden betydning
for andelens vaerdi og dermed pantesikkerheden,

Desuden kan en uretmeessig bortfjernelse af gen-
stande, der er blevet en integreret bestanddel af lejlig-
heden, forhindres gennem de ulovbestemte principper
om tilveekst, hvis fjernelsen ikke kan ske uden fysisk
beskadigelse af lejligheden.

Hertil kommer, at indferelse af en regel, der ligger
pa linje med tinglysningslovens § 38, kunne forhin-
dre, at andelshaveres anskaffelse af inventar, som ef-
ter sin art afheengigt af den naermere tilpasning og in-
stallering kan blive grebet af pant i andelen, blev fi-
nansieret ved f.eks. ejendomsforbehold eller tinglyst
lospreunderpant. Arbejdsgruppen fremheever herved,
at ejendomsforbeholdet mv. ville veere uden retsvirk-
ning ikke alene i tilfeelde, hvor andelen i forvejen er
pantsat, men ogsd i tilfelde, hvor andelen ved anskaf-
felsen af inventaret er ubehaeftet, men senere pantseet-
tes.

Arbejdsgruppen finder pd denne baggrund ikke til-
straekkelig grund til pé den anferte made at modvirke
forbehold af seerskilte rettigheder over inventar an-
skaffet af andelshavere med henblik pa installering i
en andelsbolig, og arbejdsgruppen stiller derfor ikke
forslag til lovregler herom.

Der vil saledes kunne stiftes eksempelvis ejen-
domsforbehold i forbedringer og seerligt tilpasset eller
installeret inventar, der ellers ville veere omfattet af et
eventuelt pant i andelen.

Nér den serskilte rettighed opherer, f.eks. nar et
gjendomsforbehold bortfalder ved den endelige beta-
ling af kebesummen vedrerende genstanden, vil for-
bedringen eller det seerligt tilpassede eller installerede
inventar veere omfattet af pantet.

Om arbejdsgruppens overvejelser henvises i gvrigt
til beteenkningen side 99-100.

2.5.3. Udlodninger

Udlodninger kan forekomme i form af udlodning af
overskud og udlodning i forbindelse med kapitalned-
sxttelse og likvidation. Udlodninger af andelsbolig-
foreningens formue til andelshaverne indebarer, at
den formue, som en panthaver har sikkerhed i, ned-
bringes. Der er séledes tale om en forringelse af pant-
haverens sikkerhed,

Det er pa den baggrund arbejdsgruppens opfattelse,
at sddanne udlodninger, herunder likvidationsudlod-
ninger, utvivlsomt ber veere omfattet af pantet.



