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F. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

eningen, ligeledes skal vedleegges det dokument, som
begeres tinglyst. Det pahviler herefter tinglysnings-
dommeren at prgve overensstemmelsen imellem de
oplysninger, som fremgar af dokumentet, erklaermgen
fra andelsboligforeningen og BBR-udskriften.

Ligesom ved tinglysning i bilbogen, jf. tinglys-
ningslovens § 42 f, stk. 1, skal der kunne tinglyses
med frist og gives anmerkning efter tinglysningslo-
vens almindelige regler herom. Lysning med frist kan
efter tinglysningslovens § 8, stk. 2, ske i tilfzelde, hvor
der opstar mistanke om gyldigheden af et til tinglys-
ning indleveret dokument. Ligeledes kan der efter
§ 15, stk. 3, lyses med frist i tilfeelde, hvor der ikke er
anmeldt fornedent bevis for, at udstederen af doku-
mentet er berettiget til at ride over ejendommen.

Tinglysningslovens anmerkningssystem har til
hensigt at advare udstederen af dokumentet (og den,
der indhenter oplysning om, hvad der er tinglyst) om
forhold, som efter det i gvrigt tinglyste kan have be-
tydning for prioritetsstillingen. Eftersom der ved an-
dele i andelsboligforeninger er tale om rettigheder
vedrerende forholdsvis store ekonomiske verdier,
ber ogsé anmerkningssystemet overfores til andels-
boligbogen.

Som for bilbogens vedkommende foreslds det, at
der gives bemyndigelse til justitsministeren til at ud-
stede nsermere regler, det vil sige udstedelse af en an-
delsboligbogsbekendtgorelse med nzrmere regler for
arbejdsgangene ved tinglysning i andelsboligbogen,
jf. den foreslaede bestemmelse i tmglysnmgslovens
§ 421, stk. 4.

Efter den geeldende bestemmelse i tinglysningslo-
vens § 50 f, skal der anvendes en af justitsministeren
godkendt pantebrevsformular i forbindelse med opret-
telse af pantebreve, der anmeldes til tinglysning. Den-
ne bestemmelse vil umiddelbart efter sin ordlyd finde
anvendelse pa pantebreve vedrerende andele i andels-
boligforeninger mv. Der vil som bilag til den nevnte
andelsboligbogsbekendtgerelse blive udarbejdet en
pantebrevsformular vedr. pant i andele mv.

Bade bilbogen og personbogen har regler om slet-
telse af tinglyste rettigheder efter 10 &r, medmindre
forlzengelse begeres. I lyset af, at der for andeles ved-
kommende er tale om vaerdier, som ikke i almindelig-
hed reduceres i takt med brugen, siledes som det sker
for biler og andet lgsere, men ofte stiger og normalt er
tilstede over en meget lang arrekke, idet andelen
knytter sig til en fast ejendom, foreslar arbejdsgrup-
pen ikke regler om automatisk slettelse af tinglyste
rettigheder.

Som for bilbogen, jf. tinglysningslovens § 42 e,
stk. 3, foreslas, at reglen i tinglysningslovens § 11,

stk. 2, om krav til dokumentation ved slettelse af pan-
tebreve finder tilsvarende anvendelse. Det bemarkes
herved, at keberen mé serge for aflysning af eventuel-
le haeftelser i forbindelse med erhvervelse af andelen,
men det pahviler andelsboligforeningen at sikre sig
pantebrevet i kvitteret stand som grundlag for udbeta-
ling af kebesummen til den tidligere andelshaver.

Det foreslas endvidere, at reglerne om fejlrettelse
og erstatning i tinglysningslovens §§ 34-35 finder til-
svarende anvendelse for tinglysning i andelsboligbo-
gen, sdledes som det gzlder for bilbogen, jf. tinglys-
ningslovens § 42 g, stk. 3.

2.4.6. Justitsministeriets overvejelser

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
synspunkter og forslag vedrerende registreringssyste-
mets nermere indretning, og lovforslaget er udformet
i overensstemmelse hermed, jf. de foreslaede bestem-
melser i tinglysningslovens §§ 42 k-42 m (lovforsla-
gets § 1, nr. 1) '

2.5. Pantets udstrekning

Niér en andel i en andelsboligforening pantsettes, er
det veerdien af andelen i foreningens formue, som ud-
gor den umiddelbare sikkerhed for panthaveren. Til
en andel knytter sig imidlertid ogsé andre aktiver af
wkonomisk verdi for andelshaveren.

Nedenfor beskrives, i hvilket omfang sadanne an-
dre aktiver ber vaere omfattet af pant i andelen.

2.5.1. Forbedringer, scerligt tilpasset inventar og an-
det losore )

For det forste kan der opsta spergsmél om, hvorvidt
pant i en andel tillige omfatter retten til forbedringer,
som andelshaveren eller en tidligere andelshaver har
udfert i lejligheden, samt serligt tilpasset eller instal-
leret inventar og andet losgre i lejligheden.

Ved forbedringer forstds arbejder, som oger den
brugsmessige veerdi af boligen uden at kunne betrag-
tes som almindelig vedligeholdelse, og hvis tilstede-
veerelse i boligen kan konstateres, eksempelvis mo-
dernisering eller udskiftning af kekken og bad. Scer-
ligt tilpasset inventar omfatter inventar, som ikke
umiddelbart kan fjernes og anvendes andetsteds, eller
hvis fjernelse vil forringe veerdien af det fjernede,
og/eller medfore sterre efterreparationer, eksempelvis
skabe og gulvtapper, som er serligt tilpasset lejlighe-
den. Andet lpsore omfatter alle lgse indbogenstande
og lignende i lejligheden, herunder som udgangspunkt
hérde hvidevarer.

Den gzldende andelsboliglovs system tager. ud-
gangspunkt i, at forbedringer og saerligt tilpasset eller
installeret inventar medregnes i andelens pris, idet er-



