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se over for andelshaverens kreditorer, andre panthave-
re og erhververe af andelslejligheden. For kebere af
andelslejligheder er det vigtigt, at det er muligt med
sikkerhed at konstatere, om der er stiftet andre rettig-
heder over andelen i form af navnlig pant eller udlzg,
séledes at keberen pa hensigtsmeassig made kan gar-
dere sig mod skuffelse og tab.

Ved etablering af et system for pantsatning af an-
dele i andelsboligforeninger er der ogsd vasentlige
hensyn at tage til andelsboligforeningen. Det er sile-
des vigtigt, at der skabes et system, som er administra-
tivt enkelt at handtere for andelsboli gforenmgen Her-
ved reduceres risikoen for, at andélsboligforeningen
padrager sig-erstatningsansvar, f.eks. fordi en pantha-
vers eller en udlegshavers rettighed i andelslejlighe-
den overses, og rettighedshaveren derved lider tab, el-
ler fordi foreningen ofter en andelshavers salg af en
pantsat andel fejlagtigt udbetaler hele restkebesum-
men til andelshaveren med den Vukmng, at panthave—
ren lider et tab,

Arbejdsgruppen anbefaler pd baggrund af sine naet-
mere overvejelser, at der etableres et registreringssy-
stem, hvor tinglysning er sikringsakt, Dette svarer til
den ordning, der i dag geelder, nir der er tale om ret-
tigheder over fast ejendom, herunder bygninger p4 le-
- jet grund, rettigheder i motorkeretojer mv., samt ved
underpant i losere og ved hestpant.

Arbejdsgruppen er opmerksom p4, at et formahse~
ret system svarende til et af de nevnte registreringssy-
stemer vil vaere forbundet med krav om iagttagelse af

flere formalia i forbindelse med de enkelte rettigheder,

ligesom det kan medfere betaling af afgifter til det of-
fentlige og udgifter til sagkyndig bistand for parterne.

Arbejdsgruppen fremheever imidlertid, at de naevn-
te systemer drives af det offentlige, at der er offentlig
adgang til oplysninger om rettighedsforholdene, og at
oplysningerne er let tilgeengelige. Arbejdsgruppen an-
ser de naevnte forhold som meget tungtvejende ved
valget af en model for registrering af rettigheder. Ar-
bejdsgruppen leegger endvidere veegt pa, at et registre-
ringssystem samtidig indebaerer en fjernelse af det ar-
bejde og den risiko, der ville pahvile bestyrelsen i an-
delsboligforeningen, hvis sikringsakten var denuncia-
tion, dvs. underretning til skyldneren. -

2.3.2. Herefter anbefaler arbejdsgruppen, at regi-
streringssystemet skal baseres pd genstanden — dvs.
andelslejligheden — og séledes ikke pa skyldnerens
person. Et registreringssystem, som tager udgangs-
punkt i skyldnerens person, giver ikke et samlet over-
blik over, hvilke heeftelser der hviler p4 genstanden.
En personbaseret registrering vil efter arbejdsgrup-
pens opfattelse derfor ikke veere medvirkende til at

skabe et let anvendeligt og gennemskueligt systen.
En realbaseret registrering skaber derimod en hgjere
grad af sikkerhed for, at det kan konstateres, hvilke
(registreringspligtige) rettigheder der hviler pi an-
delslejligheden,

Arbejdsgruppen er af den opfattelse, at bllbogsmo-
dellen er den model, som er bedst egnet som paradig-
ma for et registreringssystem for pant og udleg i an-
dele,

A1bejdsgruppen leegger herved vwgt pa, at de1 er

tale om et system, der er nemmere gennemskueligt og

billigere. sammenlignet med f.eks. systemet for fast
ejendom. Dette hanger sammen med, at der i bilbo-
gen tinglyses ejendomsforbehold, underpant og rets-
forfelgning, for at sidanne rettigheder kan opna om-
seetnings- og kreditorbeskyttelse. Uden for ordningen
falder imidlertid hindpant, tilbageholdsret, brugsret-
tigheder, herunder leasing, og ejendomsret (adkomst),
For anvendelsen af bilbogsmodellen som paradigma
taler tillige, at tinglysningsopgaverne varetages af en
central registreringsmyndighed for hele landet; som
derigennem har opnéet stor ekspertise i sagsbehand-
lingen.

Endelig er bilbogssystemet opbygget saledes er der
mulighed for at veelge flere sogenogler, og det er sale-
des muligt at sage pé sdvel genstand som person.

Arbejdsgruppen henviser til bilbogsbetenkningen
(nr. 1190/1990) om skjult geeld i biler, hvor det anfe-
res, »at det tinglysningssystem, som arbejdsgruppen
foreslar gennemfert for biler, uden seerlige vanskelig-
heder vil kunne anvendes pé andre aktiver, der kan be-
skrives pa tilstreekkelig entydig méde.« Efter arbejds-
gruppens opfattelse er der lovgivningsmaessigt foreta-

-get en tilstrekkelig sikker afgreensning af de omhand-

lede boligtyper til, at en registreringsordning alene for
disse boligtyper kan administreres i praksis.

2.3.3. Sikring af, at rettigheder i form af pant eller
retsforfelgning over en andel registreres pa den rigtige
andel i andelsboligforeningen, forudsestter en entydig
identifikation af den pégzeldende andelslejlighed. Der
knytter sig nogle sarlige problemer til identifikatio-
nen af andelslejligheder, idet disse i modsetning til
selvstendig fast ejendom, herunder ejerlejligheder,
ikke er registreret med et dertil herende matrikelnum-
mer eller ejerlejlighedsnummer.

Arbejdsgruppen anbefaler, at Bygnings- og Bohg-
registret (BBR) anvendes til identifikation af en an-
delslejlighed, som enskes stillet til sikkerhed for et
l&n. -

BBR er opdelt i 3 niveauer; Ejendomsniveau, byg-
ningsniveau og enhedsniveau. Det er muligt via regi-
stret at.indhente en reekke oplysninger om sével ejen-



