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F. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

2002 af arbejdsgruppen om pant og udleg i andele (i
det felgende »arbejdsgruppen«) under @konomi- og

Erhvervsministeriet (Erhvervs- og Boligstyrelsen).

Lovforslaget svarer med redaktionelle @ndringer til

arbejdsgruppens lovudkast, bortset fra, at bemyndi- -

gelsen til at fastseette neermere regler om andelsbolig.-
foreningens afgivelse af en erkleering om andelshave-
rens brugsret til den pageeldende lejlighed foreslas
henlagt til ekonomi- og erhvervsministeren i stedet
for justitsministeren, og at preeciseringen af trangsbe-
neficiet i retsplejelovens § 509 efter lovforslaget alene
skal gzelde ved udleeg i andele i andelsboligforeninger
mv., hvortil der er knyttet brugsret til en bolig.

2. Andelsboligbogen
2.1. Den geeldende tinglysningsordning

Reglerne om tinglysning findes i tinglysningsloven.

Tinglysning er en offentlig registrering af doku-

menter vedrerende rettigheder over fast ejendom eller .|

losere. Til regisireringen er knyttet en reekke retsvirk-
ninger, forst og fremmest i forhold til tredjemand.
Tinglysning af rettigheder over fast ejendom sker dag
ved hver enkelt byret. Rettigheder over lasere (bortset
fra biler) tinglyses i personbogen, der fores ved retten
i Arhus. Tinglysning afrettigheder over biler mv. sker
i et szerligt register, bilbogen, der ogsa fores ved retten
i Arhus.

Tinglysning er en judiciel opgave. Klage over ting-
lysningsdommerens afgorelser sker saledes ved keere
til vedkommende landsret.

Offentlighed er et centralt led i tlnglysmngsordnm-
gen. Enhver har saledes adgang til at gore sig bekendt
med tinglysningskontorernes registre og akter. Endvi-
dere offentliggeres de vigtigste dokumenter i Tingbla-
det, der ogsé kan laeses pé Internettet,

Den tinglysningsmeassige registrering sker i dag
ved hjelp af edb pa grundlag af dokumenter i papir-
form. :

Med fa undtagelser i tlnglysmngslovens § 14,
stk. 2, indfores alle dokumenter, der modtages til ting-
lysning, i dagbogen. Herved konstateres modtagelses-
dagen og dermed dokumenternes tidsmeessige rackke-
folge, s& der ikke senere opstar tvivl herom.

Efter indferelsen i dagbogen foretager tinglysnings-
dommeren den tinglysningsmassige provelse. Der er
tale om en juridisk provelse, hvor der tages stilling til,
om der efter dokumentets eget indhold, tidligere ting-
lyste rettigheder eller-lovgivningen i gvrigt er noget til
hinder for, at dokumentet lyses pd den méde, som an-
melderen gnsker.

Rettigheder, som kan tinglyses, mdﬁares herefter i
henholdsvis tingbogen, personbogen eller bilbogen.

2.2. Den retlige kvalifikation af andelsboliger _
Tinglysningsloven indeholder ikke i dag saerlige
regler om tinglysning af rettigheder.over andele i an-
delsboligforeninger mv.
Arbejdsgruppen har segt at aﬂdare, hv11ken gruppe
af aktiver en andelsbolig tilherer. For en panthaver el-

“Jer erhverver kan det fA stor betydning, om en andels-

lejlighed som formuegode og retsposition skal kvali-
ficeres som losere eller fordringer. Sondringen har be-
tydning, fordi sikringsakten, hvortil den tinglige be-
skyttelse er knyttet, er forskellig for lgsere og fordrin-
ger. Kvalificeres andelen som lgsere, mé den kun un-
derpantseettes med tinglysning som sikringsakt, jf.
tinglysningsloven § 47, stk. 1. Kvalificerer man deri-
mod andelslejligheden som en fordring, er der ifolge
tinglysningsloyens § 47, stk. 4, ikke mulighed for
tinglyst underpantsaetning. I stedet skal pantseetning
ske efter reglerne om pantszetning af simple gaeldsbre-
ve, jf. geeldsbrevslovens § 31, med denunciation til
bestyrelsen som sikringsakt.

Arbejdsgruppen anforer, at der kun i begrenset om-
fang foreligger retspraksis pa omrédet. Begrundelsen
for dette er formentlig, at langt de fleste foreninger har
bestemmelser i deres vedtaegter, der har udelukket be-
laning og kreditorforfalgning, sa der ikke har udviklet
sig nogen praksis om disse sporgsmal. °

Arbejdsgruppen finder efter en naermere vurdering
af spargsmélet ikke grundlag for at konkludere, efter
hvilke regler pantsaetning af andelslejligheder skal be-
handles i henhold til gzldende ret. Der henvises til be-
teenkningen side 24-27. '

2.3. Tinglysning som registreringsmodel

2.3.1. Arbejdsgruppen har overvejet, hvilken pant-
satningsmodel (sikringsakt), der ber anvendes i rela-
tion til pantsaetning af andele i andelsboligforeninger.

For at en panthavers fortrinsret til det pantsatte ak-
tiv skal respekteres af pantsztterens kreditorer og af-
taleerhververe i god tro, kraeves det, at der er iagttaget
en slkrmgsakt (reglstrermg eller denunciation, dvs,
underretning til skyldneren). Sikringsaktens form af-
heenger af, hvilket aktiv der er givet pant i. Feelles for
de forskellige 51kr1ngsakter der kreeves. iagttaget, er,
at sigtet hermed er betryggende prioritetskonstatering,
offenthggmelse og radighedsbegrensning.

Arbejdsgruppen har ved vurderingen af spgrgsma-
let forudsat, at et fremtidigt system for pantsaetning af
andele i andelsboligforeninger — for at fungere til-
fredsstillende — skal veere egnet til at beskytte f.eks.
panthavere og-godtroende erhververe mod tab. For
panthaveren er det centrale, at der ved sikringsakten
skabes sikkerhed for, at panthaveren nyder beskyttel-



