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F. t. 1. vedr. andelsboligforeriinger og andre boligfellesskaber

lejlighed foreslés henlagt til gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren i stedet for justitsministeren.

Endelig er der i beteenkningen ikke er taget stilling
til, hvorvidt udlegsforbuddet i andelsboligloven ber
ophaeves, idet dette spergsmal faldt uden for arbejds-
gruppens kommissorium.

Arbejdsgruppen fremheever imidlertid nogle for-
hold, der ber indga i overvejelserne omkring spergs-
malet og bemerker indledningsvist, at et udlegsfor-
bud ikke forhindrer, at andelsboligen kan inddrages
under konkurs med den virkning, at andelshaveren
skal fraflytte boligen. Ulempen ved konkurs er imid-
lertid, at det er en tungere og mere omkostningskrac-
vende fremgangsméde end udleg og tvangssalg.

Arbejdsgruppen fremhzver herudover, at som ud-
gangspunkt kan alt, hvad en skyldner ejer, veere gen-
stand for udleeg, tvangsauktion og konkurs. Det gzl-
der ogsé et parcelhus eller en ejerlejlighed, som ejeren
bor i. Der peges herudover blandt andet p4, at udleg
kan svakke andelshaverens lyst til at bidrage til for-
eningen. Misligholder andelshaveren sine forpligtel-
ser, kan denne imidlertid ekskluderes af foreniingen,
og andelen overdrages til en ny andelshaver.

Det er regeringens opfattelse, at udleegsforbuddet
og dermed kreditorlyet ber ophaves, if. pkt. 5.2. En
ordning for pantseetning af andele nedvendigger en
mulighed for udleg, og denne mulighed ber omfatte
alle kreditorer.

5.H0vedﬁunkter i lovforslaget
Lovforslaget har folgende hovedpunkter:

5.1. Der dbnes mulighed for pantsetning. Heri lig-
ger, at andelshavere far mulighed for at optage 14n i f.
eks. et pengeinstitut mod sikkerhed i andelen og den
dertil knyttede boligret. Muligheden for pantsetning
ma forventes at lette finansieringen for kebeie af an-
delsboliger og forbedre grundlaget for, at andelshave-
re kan f3 finansieret forbedringsarbejder 1 boligerne.

Det fremgar af en undersogelse i forbindelse med
udarbejdelsen af betenkning nr. 1421, at for de tradi-
tionelle andelsboliger udger den gennemsnitlige an-
skaffelsessum for hele landet 141.000 kr. pr. bolig.
For de stettede andelsboliger udger den gennémsnitli-
ge salgssum 250.000 k. pr. bolig. For begge grupper
geelder, at den dyréste fjerdedel af boligerne ér solgt
for mere end 300.000 kr.

Efter forslaget far alle andelshavere mulighed for at
pantsette andelen uanset modstdende vedté@gtsbe-
stemmelser. Forslaget indebeerer, at andelsboligfor-
eningerne ikke kan beslutte at udelukke eller begran-

se adgangen til at pantsette andelen. Herved ligestil-
les alle andelshavere.

Forslaget afviger som ovenfor neevnt fra betenk-
ningens indstillinger pa dette punkt, da arbejdsgrup-
pen fandt, at en lovbestemmelse, der begraenser for-
eningernes mulighed for at begraense eller afskzere
deltagernes adgang til pantsztning, ville vaere et ind-
greb 1 foreningernes selvstyre.

Regeringen finder imidlertid, at alle andelshavere
bet have samme adgang til pantstiing af andelen, li-
gesom det ber sikres, at alle kebere af andele stilles
lige med hensyn til muligheden for at f& finansierét
kebesummen. '

Forslaget indebarer, at kebere af andele — inden
kebsaftalen indgas — ber undersege, om der er regi-
streret rettigheder over den pagezldende andel i an-
delsboligbogen.

Forslaget berprer ikke foreningens mulighed for at
optage pant med sikkerhed i ejendommen. En pantha-
ver med sikkerhed i andelsboligen m4 respektere for-
eningens beslutning om laneoptagelse.

Som en folge af pantsetningsmuligheden foreslés, at
garantibestemmelsen i andelsboligloven ophaves. Ef-
ter denne bestemmielse kan en kober af en andel for-
lange, at andelsboligforenitigen stiller garanti for én
del af kebesummen. Med indferelse af mulighed for
pantszetning af andele bortfalder den afgerende be-
grundelse for garantistillelsen. Arbejdsgruppen var
enig heri, idet man bemzrkede, at pligten til at stille
garanti ber udtage de tilfelde, hvor garantistillelse
ikke er absolut ngdvendig, fordi der bestar en anden
mulighed for sikkerhedsstillelse — pantsetning;

Det foreslds endvidete, at der ikke gares begraens-
ninger i finansieringsformélet. Der er ikke behov for
at begraense de formal til hvilke, der kan optages 18n i
pengeinstitut til finansiering mod sikkerhed i anidelen.
Der vil detfor efter forslaget kunne optages 1an til fi-
nansiering af andelen, forbedringer i boligen og andre
formal, som ikke hat nogen tilknytning til andelen.
Den enkelte andelsboligforening kan heller ikke be-
greense formaléne gennern vedtegtsbestemmelser.

5.2. Som falge af at der dbnes mulighed for pant-
satning, opstar der et behov for, at en panthaver kan
skride til tvangsrealisation, hvis andelshaveren mis-
ligholder sine forpligtelser over for denne. En betin-
gelse for tvangsrealisation, er ifslge almindelige fo-
gedretlige regler et forudgdende udleg.

Det foreslas pa den baggrund, at forbuddet i andels-
boliglovens § 6 a mod udlaeg i andele i andelsboligfor-
éninger ophéaves.



