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3. Arbejdsgruppen om pant og udleeg i andele

Pa den baggrund nedsatte den daveerende by- og
boligminister en arbejdsgruppe. Arbejdsgruppen
skulle udover at kortleegge, vurdere og foreslé losnin-
ger pé de problemstillinger, der knytter sig til arrest og
udleeg i andele i private andelsboligforeninger, over-
veje muligheden og behovet for at etablere adgang til
pantsetning af andele.

Arbejdsgruppen skulle endvidere overveje forslag
til losning af spergsmél i forbindelse med tvangssalg
af andele.

Endelig skulle de nevnte problemstillinger overve-
jes seerskilt i relation til boligaktie- og boliganparts-
selskaber, som er reguleret ved andelsboliglovens ka-
pitel TIL.

~ Herudover skulle arbejdsgruppen, hvis den fandt, at
der burde gennemfores andringer i geeldende lovgiv-
ning, udarbejde udkast til sidanne regelendringer.

Arbejdsgruppen igangsatte arbejdet i august 2000
og afsluttede dette i september 2002 med afgivelsen af
betaenkning nr. 1421 om pant og udleg i andelslejlig-
heder.

Det var arbejdsgruppens vurdering, at et velfunge-
rende system for pantsetning af andelsboliger, ville
indebare en vaesentlig forbedring af mulighederne for
at udnytte andelsboligernes potentiale som kredit-
grundlag. I forlengelse heraf foreslog man, at der
etableres et registreringssystem med henblik pé regi-
strering af pante- og udleegsrettigheder i andelslejlig-
heder — en sakaldt andelsbolighog. De narmere regler
for udformningen af andelsboligbogen skal fastsattes
med udgangspunkt i den ordning, der geelder for un-
derpantsetning af biler — bilbogen.

Herudover foreslog arbejdsgruppen en fremgangs-
made for tvangssalg af andele.

Arbejdsgruppens forslag er udarbejdet under hen-
syntagen til de seerlige regler, som gaelder for andels-
boliger, iser med hensyn til maksimalpriser, forenin-
gens adgang til forlods at sege sig fyldestgjort i over-
dragelsessummen og bestyrelsens godkendelse af er-
hverver m.v.

Arbejdsgruppen-foreslog, at den foresldede ordning
for pantsetning af andele, ogsé skal geelde for boli-
gaktie — og boliganpartsselskaber omfattet af andels-
boliglovens kapitel I1I.

4. Overvejelser pa baggrund af arbejdsgruppens be-
teenkning

Lovforslaget tager udgangspunkt i beteenkningens
anbefalinger.

Lovforslaget afviger dog fra beteenkningens indstil-
linger, for s& vidt angar spergsmélet om, hvorvidt den
enkelte andelsboligforening skal kunne udelukke eller
begrense adgangen til at pantseette andelsboliger.

I beteenkningen er anfert, at de enkelte andelsbolig-
foreninger som hidtil skal have mulighed for med
virkning for andelshaverne i foreningen at udelukke
eller begraense adgangen til at pantsette andelen. Der
er herved lagt veegt p4, at et sddant indgreb vil veere et
indgreb i foreningernes selvstyre, og at andelsboligen
er en almindeligt accepteret velfungerende boligform,
der i alt veesentligt er skabt uden lovregulering, men
ved en fii udvikling gennem foreningens vedteegter.

Regeringen finder dog, at alle andelshavere skal
have mulighed for at pantsette andelen. Herved lige-
stilles alle andelshavere. Som felge af muligheden for
pantsaetning forslés andelsboliglovens garantibestem-
melse, hvorefter andelsboligforeningen stiller garanti
for en del af kebesummen ophaevet, jf. nedenfor under
pkt. 5.1.

Der er endvidere i betzenkningen overvejelser om,
hvorvidt samfundsmeessige hensyn taler mod at abne
mulighed for laneoptagelse uden begrensning. Et
flertal finder, at der ikke ved lovgivning er behov for
at begreense adgangen til pantseetning til bestemte for-
mal. Et mindretal er derimod af den opfattelse, at ad-
gangen til at pantsette en andelsbolig af samfunds-
meessige hensyn kun ber kunne ske til sikkerhed for
14n til finansiering af andelen eller forbedringer i den-
ne. Det er endvidere opfattelsen, at en fri adgang til
belaning vil modvirke foreningernes nuveerende prak-
sis, hvorefter boligernes pris pa frivillig basis begreaen-
ses til et niveau, der ligger under maksimalpriserne.

For s vidt angar spergsmalet om en eventuel ved-
teegtsmeessig adgang til at begreense adgangen til pant-
saetning, er arbejdsgruppen imidlertid af den opfattel-
se, at nér der (som anbefalet af arbejdsgruppen) ber
bestd mulighed for fuldsteendig udelukkelse af pant-
setning, s& ber foreningerne som det mindre i det
mere ogsd have mulighed for at vedtage begraensnin-
ger i adgangen dertil. Det kan vaere begraensninger i fi-
nansieringsformal eller en maksimering af sterrelsen
af belaningen,

Regeringen finder ikke, at der hverken i loven eller
i vedteegterne ber (kunne) geres begraensninger i de
formél, der kan ske pantsatning til, idet det i praksis
er vanskeligt at skelne mellem forskellige laneformal.

Herudover afviger lovforslaget fra beteenkningen
derved, at bemyndigelsen til at fastseette naermere reg-
ler om andelsboligforeningens afgivelse af en erklee-
ring om.andelshaverens brugsret til den pageeldende



