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F. t. L. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Indledning

Det er formélet med dette lovforslag at lette omseet-
ningen af private andelsboliger. Det skal ske ved at
forbedre de skonomiske muligheder for at 1ane penge
til keb af en andelsbolig. Samtidig er det formalet at
fremme mulighederne for andelshavere for at fa finan-
sieret en modernisering af boligen.

Det er vigtigt for beboerne, at boligerne er tidssva-
rende og af god standard. Det er derfor nedvendigt, at
der lgbende sker en modernisering af den eksisterende
boligmasse, saledes at den hele tiden lever op til nuti-
dens krav. Dette ber i videst muligt omfang finansie-
res af beboere og ejer.

P4 denne baggrund foreslés det at @ndre loven om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
(andelsboligloven), séledes at det bliver muligt at
pantseette andelsboliger.

Med indfarelse af mulighed for pantsatning opstar
et behov for, at panthaver kan skride til tvangsrealisa-
tion, hvis pantsetter ger sig skyldig i misligholdelse
over for denne. Derfor foreslés udlegsforbuddet i an-
delsboligloven ophevet. Dermed vil andelsboliger
ikke lzengere veere unddraget kreditorforfalgning.

Lovforslaget skal ses i sammenhang med justitsmi-
nisterens samtidig fremsatte lovforslag om endring af
tinglysningsloven, retsplejeloven og konkursloven.
Justitsministerens lovforslag indeholder regler om
tinglysning af pant og udleg i andele og om tvangs-
fuldbyrdelse.

2. Geeldende ret

Der findes ikke et regelseet for pantseetning af ande-
le (andelsboliger), og andele kan derfor ikke stilles til
sikkerhed for 1an i f.eks. et pengeinstitut. Ved andele
forstéis andelshaverens andel af fellesformuen i an-
delsboligforeningen og den dertil knyttede boligret.

Ved keb af en andelsbolig skal keber betale over-
dragelsessummen kontant. Det er almindeligt, at ke-

ber finansierer en del af overdragelsessummen ved et
14n i et pengeinstitut. Det samme gaelder, hvis andels-
haveren vil forbedre sin bolig. Lan uden sikkerhed er
dyrere, end 18n der ydes mod betryggende sikkerhed.
Andelshaveren har ikke mulighed for at optage real-
kreditlan til finansieringen, fordi det er foreningen,
som ejer ejendommen. Der er derfor behov for et re-
gelseet, som gor det muligt for andelshaveren at belane
andelen.

Med indferelse af mulighed for pantsatning opstar
der behov for, at langiver kan opna fyldestgerelse for
sit tilgodehavende, hvis andelshaveren misligholder
laneaftalen. En betingelse for fyldestgerelse eller
tvangsrealisation er ifolge almindelige fogedretlige
regler et forudgaende udleg.

Der galder i dag et lovmeessigt forbud mod ndleg i
andele i andelsboligforeninger. Der kan dog foretages
udleeg i en andel, hvis vedtegterne for andelsboligfor-
eningen abner mulighed herfor.

I perioden fra oprettelsen af de ferste andelsbolig-
foreninger i begyndelsen af 1900-tallet og frem til
1996 var det under henvisning til bestemmelser i rets-
plejeloven fast antaget i retspraksis, at andelsboliger
ikke kunne gares til genstand for udleeg, hvis der i for-
eningsvedtagterne var optaget et forbud mod udlaeg.
En betingelse for, at kreditorerne skulle respektere ud-
lzegsforbudet var, at andelshaveren ikke kunne rade
over andelen gennem pantsatning.

Med en kendelse i 1996 (U 1996.1478 H) fastslog
Hgjesteret, at der ikke er hjemmel til at treeffe bestem-
melse i vedtegterne for en andelsboligforening om at
udelukke udlzg i en andel. Kendelsen forte til, at der
ved en lovaendring blev indfert et forbud mod udleg,
jf. § 6 ailovnr. 383 af 10. juni 1997 (FT 1996-97, til-
leg A, sp. 5702 ff). Forbudet var ikke tenkt som en
vedvarende lgsning, idet det fremgik af forarbejderne
til lovaendringen, at der skulle arbejdes videre med de
problemstillinger, som udleeg i og tvangssalg af an-
delsboliger rejser.



