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' Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemérkninger,

1. Indledning

Med lov nr. 1090 af 17. december 2002 om fremme
af privat udlejnmgsbyggerl og lov nr. 1060 om &n-
dring af ligningsloven og lov om beskatning af visse
pensionskapitaler m.v. (Folketmgstldende 2002-03
Sp. 1064, 2111, 2855, A 1216, B 139, C 106) har re-
geringen sammen med et bredt flertal i Folketinget ta-
get initiativ til at f3 rettet op p4 balancen pa boligmar-
kedet ved at sikre et fortsat byggeri af private udlej-
ningsboliger. o

Det er hensigten med lovene at skabe bedre gkono—
miske incitamenter for pensionskasser, . livsforsik-
ringsselskaber og private investorer til at igangseette
private udlejningsbyggerier af en standard og til en
husleje, der henvender sig til en bredere del af befolk-
ningen, samtidig med at det er muligt for 1nvestoreme
at opna et acceptabelt afkast af mvestermgen

Den forste ansagmngsrunde, der blev gennemf;art i
marts 2003, viste, at der var meget stor interesse for
ordningen med over 200 ansggninger indeholdende
projekter om langt flere udlejningsboliger, end det var
muligt at imedekomme inden for den investerings-
ramme, der skulle fordeles. -

Ans;zsgmngsrunden viste ogsa, at det gennemsmth-
ge antal m? pr. bolig blandt de projekter, der har opna-
et tilsagn, er pa 64 m?, hvilket er noget mindre end en
gennemsnitlig almen familiebolig. Gennemsnittet
spaender dog over lejlighedssterrelser fra godt 40 m?
tll over 110 m*

Det er regeringens enske, at loven hovedsagehg
skal anvendes til byggeri af familieboliger, og forsla-
get har derfor til hensigt at sikre, at projekterne over-
vejende indeholder lejligheder af en st;arrelse der gor
dem egnede som familieboliger.

Samtidig har der veeret sat sptargsmalstegn ved om
der var tilstreekkelig stor sikkerhed for, at alle anse-

gerne havde den nedvendige vilje og kapitalstyrke til

at gennemfare de projekter, hvortil der blev ansggt om
andel i investeringsrammen.

Lovforslaget har derfor ligeledes til formél at skabe
storre sikkerhed for, at de proj ekter, der opnar tllsagn :
gennemfores.

Parterne bag aftalen af 15. oktober 2002 mellem re-
genngen ‘og Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti,
Det Radikale Venstre og Kristeligt Folkeparti om fle-
re og bedre boliger er enige om, at der er behov for
strammere kriterier for tildeling af tilsagn om andel i
1nvester1ngsrammen Samtidig er parterne enige om at
udskyde 2. anssagmngsrunde 12003, indtil der er gen-
nemfart en stramning af tildelingskriterierne.

Det er derfor formélet med dette lovforslag at fore-
tage en stramining af tildelingskriterierne, som dels vil
medfore, at der i sterst muligt omfang bliver bygget
lejligheder i en sterrelse, der gor dem egnede til fami-
lieboligér, dels i hejere grad at malrette ordningen
mod investorer, der har vilje og kapitalstyrke til at
gennemfere det byggeri, de anseger om investerings-
ramme til. Samtidig er det hensigten med forslaget at
sikre, at byggerieme' kan igangsettes hurtigere, efter
at der er opndet tllsagn om andel i investeringsram-
men. :

2. Geeldende ret

Ved udformningen af ordnmgen blev der lagt afge-
rende veegt pd, at ordningen var enkel og ubureaukra-
tisk. Hovedkriteriet for tildeling blev derfor ferst til
melle-princippet, dvs. at tilsagn meddeles i den- raek-
kefelge, hvori ansegninger er modtaget.

Blandt andet pa grund af dette fordelingsprincip er
der efter den geeldende lov ikke sikkerhed for, at inve-
steringsrammen primaert anvendes til byggerl af fami-
lieboliger.

I henhold til de galdende regler krzves det endvi-
dere, at det i form af en revisorerklering sandsynlig-
geres, at ansegerne kan gennemfare byggeriet. Der er
rejst tvivl om, hvorvidt dette krav i sig selv er tilstrack-
keligt til at sikre, at byggerierne rent faktisk opfores.

P4 baggrund af erfaringerne fra forste ansegnings-

runde har vist det sig, at der er behov for at stramme
op pd fordelingskriterierne, séledes at det sikres, at



