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Almzndelzge bemazrknmger

Baggrund for lovﬁzrslaget

Som falge af, at renteniveauet i dag er vaesenthgt la-
vere end i 1980’erne og begyndelsen af 1990°erne, vil
der kunne opnés en statslig gevinst ved at ompriorite-
re eksisterende nominalldn med offentlig stette i form
af ydelsesbldrag eller rentes1kr1ng t11 lan med lavere
rente.

De lan, der er tale om, er realkreditlin optaget ‘af
ejeren til finansiering af de vardiforegende forbed-
: rmgsudglﬁer i sanerede og byfornyede ejendomme.
Til 14n optaget efter lov om sanering ydes den statslige
stotte i form af rentesikring og til 1in optaget efter lov
om byfornyelse og boligforbedring eller lov ‘om by-
fornyelse ydes den statslige stotte i form af ydelsesbi-

drag. Da ejendommens ejer er debitor for-lanene, er -

det ejeren, der uanset statsstotten, kan treeffe beslut-
ning om omprioritering, ‘

De omprioriteringsmodne 1an skennes oVervej ende
at bestd af 1an med palydende rente p3 8 og 9 pet.-op-
taget i begyndelsen af 1990°erne. Antallet af 1in med
pélydende rente 10 pet. eller hejere skannes at veere
relativt beskedent. . S L

Pé trods af det - for tiden - lave renteniveau gennem-
fores der stort set ikke omprlorltermger af de omhand-
lede lan. Arsagen er, at ejeren efter de geeldende regler
ikke kan opna tilstreekkelig fordel ved en ompriorite-
ring, idet 90 pct. af omprioriteringsgevinsten modreg-
nes i statsstotten. P4 trods af at 10 pct. af ydelsesned-
seettelsen tilfalder ejeren i forbindelse med ompriori-
tering, opnr ejeren af forskelhge arsager kun en be-

skeden eller slet ingen gevinst ved omprioritering. De -

vaesenthgste arsager er, at ejeren ofte er nedt til at for-
lzenge restlobetiden i forbindelse med omprioriterin-
gen, og at en stor del af gevinsten for den skattepligti-
ge ejer modsvares af gget beskatning som felge af, at
afdragsbetalingen fremrykkes. Dette medforer pé kort
sigt et likviditetsunderskud for ejeren.

Som folge af, at omprioriteringerne ikke gennemfa-
res, opnér staten ikke den mulige gevinst.
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Ved at give ejerne ‘et bedre incitament t11 at gen-
nemfore omprioriteringer, vurderes det, at de omprio-
riteringer, der kan gennemfares med fordel, vil blive
genneinfort. Storstedelen af den’ gevinst, der kan op-
nas herved v11 tllfalde staten

Forslagets hovedmdhold
Med henblik pa at oge ejernes incitament til a gen-
nemfare omprioriteringer. foreslas detat: . .. .
= skattephgtlge ejere fér 30 pet. af ydelsesnedsaettel—
" sen 1 hele restlebetiden,

— ikke- skattephgtlge ejere fe‘ir 10 pct af ydelsesned-
sattelsen i hele restlﬂbetlden

- — alle ejere far ret til ved omprlontermg at aﬂ<orte

restlobetiden til nermeste hele 4 ar, og at

- —alle ejere far hele ydelsesneds&ttelsen det forste & ar

Efter de gaeldende regler tilfalder 10 pet. af ydelse-
snedseettelsen i forbindelse med omprlontermg gje-
ren, uanset om def er tale om en skattepligtig ejer eller
en ikke- skattepllgtlg ejer. Ikke~skattephgt1ge ejere er
typisk pnvate andelsbohgforemnger og almene bolig-
organisationer. Det har 1m1d1ert1d vist sig, at for bade

: skattephgtlge og 1kke-skattepllgt1ge ejere er den sam-

lede gevinst sdvel over hele restlﬂbetlden som pa kort
sigt for lille til at motivere ejerne til at gennemfpre -

,omprlontermg Hertll kommer, at den ikke- skattephg-

tige ejer under i pvrigt ensartede forudsaetmnger -

. ophdr en veesentlig sterré gevinst end den skattepligti-

ge ejer. For den skattepligtige ejer gaelder, at hele den-
nes 1ndtaegt i form af lejeindtaegt og ydelsesstotte er
skattepligtig. Renteudgiften kan ejeren fradrage i den
skattepligtige indtzgt. Derved betaler ejeren skat af
den del af ydelsen, der bestir af afdrag, som ikke er
fradragsberettiget. Veelger den skattepligtige ejer at
omprioritere til et 1an med lavere rente, eendres det nye
lans afdragsprofil, idet afdraget oges i den forste del af
afdragsperiodén og mindskes i den sidste del af perio-
den. Dette medforer, at den skattepligtige ejer afhzen-
gigt af omstendighederne fir et likviditetsunderskud

_iden forste del af afdragsperioden. Set over hele det

nye lans restlobetid fir ejeren et skattemeessigt tab, -
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