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dette tilbagebetales ved ophavelsen, jf. lovens § 47,
stk. 1. Det foreslds dog, at medejeren far pligt til at
godtgere udlejerens udgifter som felge af opheavel-
sen, herunder administrationsudgifter som folge af
genudlejningen. . Boligorganisationen kan foretage
modregning.:

Tilnr. 8, 10 og 11

I tilknytning til indferelsen af den nye medejerbolig
er det fundet hensigtsmeessigt at forbedre og forenkle
de gzldende regler om raderet, som hidtil kun er brugt
i begraenset omfang.

Det forudsattes, at raderetten — ved at blive mere
fordelagtig for lejerne — fremover vil blive anvendt i
sterre grad og derved bidrage til at forbedre boligstan-
darden. Zndringen vil iszer komme de almindelige le-
jere til gode, men vil ogsé kunne benyttes af medejer-
ne. En medejer vil saledes kunne supplere sin “med-
ejerindflydelse” med raderetten. Den indtraeder — som
anfort i de almindelige bemeerkninger, pkt. 3 — nr le-
jeaftalen er indgaet (underskrevet af parterne) og be-
boerindskuddet er betalt. En medejer vil saledes kun-
ne anvende sin raderet pa et tidspunkt, hvor lejemalet
endnu ikke er pabegyndt

Ved @ndringen bliver det muligt for leJerne i hmere
glad end hidtil at indrette sig efter deres individuelle
onsker og behov.

Efter de gaeldende regler har lejelen en umlddelbal
ret til at udfere bestemte forbedringsarbejder (arbej-
der, som generelt set foreger det lejedes veerdi) i boli-
gen, f.eks. energibesparende foranstaltninger og ind-
retning af badeveerelse. De tilladte forbedringsarbe;j-
der er optaget pa en positivliste. Ud over disse forbed-
ringsarbejder har lejeren ret til at flytte, fjerne og op-
satte skillevaegge, hvis sadanne arbejder er ngdvendi-
ge folgearbejder.

Det foreslas at forbedre raderetten, som den er regu-
leret i den almene lejelov. Det foreslas dog at opret-
holde den geldende betingelse om, at rideretsarbej-
derne ikke m4 fratage boligen dens karakter af almen
bolig. Det foreslas herefter at forbedre rdderetten, dels
ved at give lejeren ret til at udfere forbedringer gene-
relt— dog fortsat kun forbedringer inde i boligen — dels
ved at ophave reglen om, at der ikke ydes godtgerelse
for serlig luksuspreegede arbejder. Disse endringer
indebeerer, at der fremover vil skulle betales godigs-
relse i storre omfang end i dag, men omfanget heraf
vurderes ikke at blive serlig stort. Da raderetsarbej-
derne som allerede neevnt fortsat ikke mé fratage boli-
gen dens karakter af almen bolig, er der stadig graenser
for, hvor luksuspreeget en lejer kan gere sin almene

bolig. Som eksempel pé et arbejde, som vil give ret til
godigarelse efter endringen, kan naevnes installation
af varme 1 badeverelsesgulvet, idet en sddan installa-
tion ikke vurderes at fratage boligen dens karaktel af
almen bolig.

Herudover foreslds det at udvide lejerens ret til at
flytte, fjerne og opsette skillevagge, silédes at leje-
ren far en generel ret hertil. Udvidelsen vil geore det
muligt for den enkelte lejer at tilpasse rumfordelingen
til egne behov. Retten til at udfere sidanne skille-
veegsarbejder omfatter dog i sagens natur ikke ret til at
fjerne barende skilleveegge, ligesom beerende skille-
veegge kun vil kunne flyttes, hvis det kan ske risiko-

- frit. Skilleveegsarbejder, der udfares isoleret, giver

ikke ret til godtgerelse, fordi der ikke er tale om for-
bedringsarbejder. Udferes de derimod i tilknytning til
f.eks. indretning af et badeveerelse, indgar udgifterne
som hidtil i den samlede anskaffelsessum, som danner
grundlag for beregningen af godtgerelsen. Der vil
ikke skulle ske retablering ved fraflytning.

Lovens regler suppleres af regler 1 drifisbekendtge-
relsen, og det er hensigten ogsa at forbedre sidstnevn-
te regler. Det er siledes hensigten at forhaje det mak-
simale godtgerelsesbelgb fra de nugzldende ca.
41.000 kr. til 80.000 kr., at indeksere det godtgarel-
sesbelgb, der fastsattes efter arbejdets udfarelse, med
udviklingen i nettoprisindekset og at forlenge af-
skrivningsperioden fra 10 til 20 &r. Det er endvidere
hensigten at ophaeve det gzldende bundfradrag og
mindsteudbetalingsbelab.

Efter de g&ldende regler omfatter rideretten ogsd
en ret til at installere harde hvidevarer i det lejede,
f.eks. vaskemaskiner og terretumblere, nér det sker i
tilknytning til udferelsen af andre réderetsarbejder.
Sédanne installationer kommer til at tilhare boligor-
ganisationen med deraf folgende pligt til at vedlige-
holde og forny. Dette pitvungne ejerskab kan vare
problematisk for boligorganisationerne. Hvis man
f.eks. har en afdeling, hvor man har valgt ikke at have
sadanne installationer som standardudstyr, indebaerer
lejerens ret, at organisationen risikerer at fa udgifter
hertil. Dette problem bliver sterre ved en forletigelse
af afskrivningsperioden, og det er derfor hensigten at
indskreenke raderetten pa dette punkt. Lejerne vil
imidlertid fortsat kunne installere hérde hvidevarer i
forbindelse med kekken- og badevarelsesmodernise-
ringer — lejerne skal blot i stedet benytte den ret, som
de efter § 35 i loven har til at foretage seedvanlige in-
stallationer i det lejede. Nér lejerne udnytter denne ret,
tilhorer installationerne lejerne, og boligorganisatio-
nen far derfor ikke pligt il at forny og vedligeholde.



