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grundlag af mindsterenten pa tidspunktet for kommu-
nalbestyrelsens godkendelse af etablering af medejer-
boligerne, hvilket aktuelt svarer til en lejenedsattelse
pé& 4 pct. af medejerindskuddet. Mindsterenten fast-
seettes 1 medfor af kursgevinstloven og anvendes til at
regulere, om kursgevinster pa bl.a. obligationer er
omfattet af skattepligt. Skattefritagelse forudsaetter en
forrentning med en palydende rente, der er lig med el-
ler hejere end mindsterenten. Mindsterenten fastsaet-
tes for halvarene januar—juni og juli-december og be-
regnes af Kebenhavns Fondsbers som et gennemsnit
af den effektive rente pé kroneobligationer i bne se-
rier over en periode pa 20 dage forud for 15. juni og
15. december. Ved kraftige renteudsving uden for be-
regningsperioden kan mindsterenten eendres ekstraor-
dingert. Mindsterenten offentliggeres via cirkulere fra
Told- og Skattestyrelsen.

Gennemfpres der i forbindelse med etableringen af
medejerboligerne kollektive arbejder i afdelingen,
som finansieres helt eller delvis med medejerindskud-
det, tilleegges lejen et belab, der svarer til forhgjelsen
for de almindelige almene familieboliger. Nar forhe-
jelsen for de almindelige almene familieboliger bort-
falder, nedsacties lejen for medejerboligerne tilsvaren-
de.

Gennemfores der arbejder i medejerboligen, som
helt eller delvis finansieres med medejerindskuddet,
tilleegges lejen et belab, der svarer til seedvanlig forhe-
jelse beregnet pé grundlag af ydelsen pé sedvanlige,
fastforrentede, 30-arige realkreditlan pa tidspunktet
for kommunalbestyrelsens godkendelse. Det foreslas,
at pkonomi- og erhvervsministeren fastsatter, hvor-
dan ydelsen opgeres. Det er hensigten, at der fastseet-
tes retningslinjer svarende til de principper, der er
fastsat 1 medfer af byfornyelseslovens § 61 a, stk. 2,
jf. bekendtgarelse nr. 88 af 7. februar 2001. ’

Ad den foresléede § 143 f

Ved § 143 ¢, stk. 2, er det foresléet, at medejerind-
skuddet i eksisterende boliger kan anvendes til finan-
siering af forbedringer i det lejede eller arbejder i af-
delingen, til nedbringelse af eksisterende 1an eller til
indbetaling i dispositionsfonden. Ved § 143 e er fore-
sldet, at medejerens leje i alle tilfelde nedsettes med
samme procentsats. Denne ordning indeberer, at der
kan fremkomme likvide midler i afdelingen, hvis
medejerens samlede lejebetaling overstiger udgifterne
til finansiering heraf i en periode. Omvendt kan der,
nér forbedringsforhgjelsen er udlebet, opstd under-
skud som folge af den fortsatte nedsettelse af lejen for
medejeren. Det foreslés, at sadanne overskud indbeta-
les til en seerskilt konto i dispositionsfonden, og at af-

delingens underskud tilsvarende deckkes af fonden, jf.
ogsa forslagets § 1, nr. 2 og 3. Der henvises i gvrigt til
de almindelige bemerkninger, pkt. 6.

Ad den foresldede § 143 g

Som anfert i de almindelige bemeerkninger, pkt. 5,
betragtes medejerindskuddet som en investering, der
indekseres og afskrives. Det foreslds séledes, at ind-
skudsveerdien i 100 ar reguleres én gang om éret med
stigningen i nettoprisindekset — forste gang den 1. ja~
nuar i aret efter, at boligen er taget i brug som med-
ejerbolig. Det foreslds endvidere, at der foretages af-
skrivning af medejerindskuddet med 1 pet. rligt i 60
ar og derefter med % pet. arligt i 40 &r. Herefter fore-
tages ikke yderligere afskrivning.

Ad den foreslaede § 143 h

Det ma antages, at ikke alle potentielle medejere
har de forngdne midler til at finansiere medejerind-
skuddet, ligesom det ma antages, at ikke alle kan fa et
lan hertil i et pengeinstitut uden at stille sikkerhed. For
at fremme medejerboligformen foreslés det derfor at
indfere en forpligtelse for boligorganisationen til at
garantere for det 14n, som den kommende medejer mé
optage for at kunne betale indskuddet, idet denne for-
pligtelse hermed bliver omfattet af boligorganisatio-
nernes hovedformal. En lignende garantiordning geel-
der efter andelsboligloven for private andelsboliger.
Da en sédan garantistillelse indebzerer en vis risiko for
boligorganisationen — det vil sige de andre lejere -
foreslas det at begreense pligten til at yde garanti til 50
pet. af lénet. For yderligere at begranse risikoen for
boligorganisationen foreslas det at gere renter og af-
drag pa det garanterede l4n til pligtig pengeydelse i le-
jeforholdet. Dette betyder, at boligorganisationen vil
kunne opheeve lejeaftalen, hvis lejeren ikke straks ef-
ter pakrav herom betaler det pdgeeldende beleb, jf. den
almene lejelovs § 90.

Et pengeinstitut, der yder 1an til en medejer, vil end-
videre kunne tage transport i medejerens ret til tilba-
gebetaling af medejerindskuddet ved fraflytning.
Medejerens tilgodehavende udgeres af det regulerede
indskud med fradrag af boligorganisationens eventu-
elle tilgodehavender, jf. bemaerkningerne til den fore-
slaede § 1431,

Ogsé medejerens gvrige kreditorer vil have mulig-
hed for at fi transport eller gore udlag i medejerens
tilgodehavende. Et eventuelt udleg fra andre kredito-
rer 1 medejerens tilgodehavende indebeerer ikke, at
medejeren kan risikere at métte flytte fra sin bolig. Da
medejerboligen er en lejebolig, vil et udleg ikke som
ved en ejerbolig veere et udleg i ejendomsretten til



