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boligeme. I eksisterende byggeri vil der i stedet kunne 
være behov for og ønske om udførelse af arbejder en- 
ten i form af forbedri'ngsarbéjder m.v. i tilknytning til 
den enkelte bolig eller i form af kollektive forbed- 
rings- eller renoveringsarbejder i bebyggelsen. Det vil 
kunne være meget forskelligt fra afdeling til afdeling 
og fra lejlighed til lejlighed, hvilke behov og ønsker 
der foreligger, og hvilket niveau for medejerindskud 
og husleje der vil være hensigtsmæssigt. 

Det foreslås derfor, at medejerindskuddet kan an- 
vendes til et eller flere affølgende formål, idet anven- 
delsen for den enkelte afdeling/bolig fastsættes af bo- 
ligorganisationen: For det første kan medejerindskud- 
det anvendes til individuelle arbejder i boligen. For 
det andet kan medejerindskuddet finansiere kollektive 
arbejder på ejendommen. For det tredje kan medejer- 
indskuddet medgå til at nedbringe belåningen af afde- 
lingen. For det fjerde kan indskuddet indbetales til 
dispositionsfonden og forrentes som en del af fondens 
likvide midler. 

I det omfang det er besluttet, at medejerindskuddet 
skal anvendes til finansiering af arbejder i tilknytning 
til den enkelte bolig, har medejeren efter den foreslå- 
ede stk. 3 ret til indflydelse på, hvilke arbejder der 
skal udføres og hvordan. 

Som anført ad den foreslåede § 143 b vedrørende 
nybyggeri er det hensigten, at både boligorganisatio- 
nens indflydelse på indskuddets anvendelse og med- 
ejerens indflydelse på arbejder i boligen skal ske i et 
snævert samarbejde til glæde for alle parter. De mere 
principielle aftaler herom må indgås mellem parterne 
i forbindelse med lejeaftalen. Derved sikres det, at 
medejeren kender de vilkår, medejerboligen lejes på. 
Når en eksisterende lejer ønsker at overtage sin bolig 
som medejerbolig, må der tilsvarende indgås en sup- 
plerende lejeaftale herom. 

I det omfang det besluttes, at medejerindskuddet 
benyttes til individuelle arbejder i boligen, har lejeren 
indflydelse herpå. De arbejder, der kan blive tale om 
at udføre, vil ikke i samme omfang som ved nybyggeri 
kunne omfatte planudformning og grundlæggende 
materialevalg. Det foreslås, at de arbejder, beboeren 
kan træffe beslutning om, skal være samme type ar- 
bejder i det lejede, som kan udføres efter reglerne om 
råderet, dvs. forbedringer i boligen og opsætning, 
nedtagning og flytning af skillevægge samt forbedrin- 
ger i den del af det lejede, der ligger uden for den en- 
kelte bolig -  f.eks. opsætning af en udestue -  i det om- 
fang dette kan ske efter råderetsbestemmelserne i den 
pågældende bebyggelse. 

Det er på denne baggrund hensigten på tilsvarende 
måde som for nybyggeri at fastsætte i en bekendtgø- 
relse, at en medejer, der har indgået aftale med en bo- 
ligorganisation om leje af en medejerbolig, har ret til 
indflydelse på arbejder af denne art, der udføres i det 
lejede og finansieres af medejerindskuddet, og at bo- 
ligorganisationen fastsætter de nærmere rammer for 
indflydelsens omfang og art i den enkelte bebyggelse. 

Beslutningen om udførelse af arbejder i boligen 
træffes i samarbejde mellem medejeren og boligorga- 
nisationen således, at medejeren i videst muligt om- 
fang kan gennemføre de arbejder, der ønskes, men bo- 
ligorganisationen har mulighed for at afvise forslag, 
der f.eks. vil kunne gøre, at boligen senere vanskeligt 
vil kunne genudlejes som medejerbolig. 

Også i eksisterende bebyggelser vil en hensigts- 
mæssig fremgangsmåde kunne være, at boligorgani- 
sationen giver medejerne et katalog af konkrete valg- 
muligheder, men det kan også fastsættes af boligorga- 
nisationen, at medejeren skal kunne vælge på helt eget 
initiativ. 

Ad den foreslåede § 143 d 
Efter § 143 c kan indskuddet anvendes til finansie- 

ring af arbejder i det lejede eller i afdelingen, til ned- 
bringelse af lån eller til indbetaling til dispositionsfon- 
den. 

Boligorganisationen træffer beslutning om anven- 
delsen af indskuddet, herunder med henblik på at sikre 
en passende lej e, jf. også bemærkningerne til §§ 143 b 
og c. 

Det foreslås, at alle typer lån i afdelingen kan ned- 
bringes, idet nedbringelse dog primært skal ske af of- 
fentligt støttede lån. For at sikre størst mulig fleksibi- 
litet foreslås, at medejerindskuddet kan indbetales til 
dispositionsfonden til forrentning i de tilfælde, hvor 
lån ikke kan nedbringes økonomisk fordelagtigt, 
f.eks. ved indekslån med lang løbetid. 

Indfrielse af lån skal ske på en sådan måde, at der 
opnås en ydelsesnedsættelse. 

Der henvises nærmere til de almindelige bemærk- 
ninger, pkt. 6. 

Ad den foreslåede § 143 e. 
Det foreslås, at lejerne opnår den samme lejened- 

sættelse til forrentning af medejerindskuddet, uanset 
hvad indskuddet anvendes til. Der tages udgangs- 
punkt i lejen for tilsvarende almene familieboliger 
uden medejerindskud, herunder forhøjelser som følge 
af gennemførte arbejder. Det foreslås, at lejen nedsæt- 
tes med en andel af medejerindskuddet fastsat på 


