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For medejerboliger foreslds i § 143 b, stk. 4, at 1an-
tagers betaling af ydelser pa realkreditlan vedrerende
medejerboligerne fastsattes pé tilsvarende méade, men
at betalingen reduceres med 2,78 pct. af medejerind-
skuddet efter § 143 b, stk. 1. Indbetaling af medejer-

“indskuddet indeberer saledes en reduktion af lejen.
Der henvises nzrmere til de almindelige bemerknin-
ger, pkt. 6. ‘ ' -

. Medejerindskuddet i nybyggeri anvendes som ud-
gangspunkt til finansiering af byggeriets anskaffelses-
sum. Det er foreslaet, at lejeren af en ny medejerbolig
har ret til indflydelse pa boligens og bebyggelsens ud-
formning, indretning og materialevalg, jf. nermere
nedenfor ad § 143 b, stk. 3. Medejeren vil kunne dis-
ponere vedretende boligens indretning inden for den

‘ stotteberettigede anskaffelsessum. Der er ikke mulig-
hed for inden for rammerne af den stetteberettigede
anskaffelsessum at give boligen en generelt hgjere
standard end de boliger i bebyggelsen, der ikke er
medejerboliger. For at give medejeren en gget mulig-
hed for indflydelse foreslds i § /43 b, stk. 2, at lejeren
af en nybygget medejerbolig som en del af medeje-
indskuddet individuelt skal kunne vaelge at betale et
supplerende indskudsbelob, der kan anvendes til yder-

ligere foranstaltninger i boligen, hvis lejeren ensker
det. Der ydes ikke stette til den enskede forhgjelse,
det vil sige, at den holdes uden for den statteberettige-
de anskaffelsessum og ikke indgar i udmalingen af re-
alkreditbelaningen eller af den kommunale grundka-
pital. '

Onsker lejeren omvendt ikke fuldt ud at anvende
det fastsatte medejerindskud, idet der enskes et mere
begraenset udstyr/kvalitet i boligen, end den stottebe-
rettigede anskaffelsessum giver mulighed for, foreslas
i§ 143 b, stk. 2, at lejeren individuelt kan valge at be-
tale et lidt mindre indskud. Reduktionen i indskud vil
efter forslaget ikke indebeere nogen endring af boli-

gens finansiering i evrigt, jf. nedenfor.

. Det samlede medejerindskud skal siledes i et vist
omfang kunne variere fra-bolig til bolig afhangigt af
den individuelt enskede kvalitet i bide opadgéende og
- nedadgdende retning. Der foreslés fastsat graenser for
- lejerens individuelle valg af indskuddets samlede
storrelse.

For at begraense den opadgderide tendens foreslas i
stk. 2 et loft over den del, der kan medtages ud over
den stetteberettigede anskaffelsessum, pé 2 pct., sva-
rende til 20.000 kr. ved en anskaffelsessum pé 1 mio.
kr. @nsker lejeren forbedringer herudover, kan disse
gennemfores efter reglerne om raderet, jf. § 39 i.den
almene lejelov. og lovforslagets § 2, nr. 8-11.

Med hensyn til lejerens mulighed for at nedsatte
medejerindskuddet foreslas, at det samlede ‘medejer-
indskud for en bolig ikke kan nedbringes til mindre
end 10 pet. af den stotteberettigede anskaffelsessum.
Hertil kommer, at nybyggede almene boliger efter al-
menboliglovens § 108, skal veere udstyret og indrettet,
sa de opfylder de boligsegendes rimelige krav til bo-
liger af den pigeldende art. Dette vil ogsa gelde for
nybyggede medejerboliger. Det vil hermed vere be-
greenset, hvor meget lejeren individuelt kan nedseette
medejerindskuddet. Er medejerindskuddet af boligor-
ganisationen og kommunen fastsat til 18 pct. af an-
skaffelsessummen, vil medejeren typisk ikke kunne
veelge individuelt at nedbringe medejerindskuddet s
langt som til minimum pé 10 pct. af anskaffelsessum-
men ved at begrense udstyr og kvalitet af materialer i
boligen, idet medejeren herved oftest vil tilsideszette
rimelige krav til en almen bolig. Boligorganisationen

' ma i s& fald afvise medejerens ansker, idet de ikke kan

gennemfores i overensstemmelse med lovens § 108.

- Den individuelle til- og fravalgsordning er udfor-
met saledes, at der ikke vil ske en huslejereduktion,
hverken som folge af et sterre indskud eller som folge
af et mindre indskud. Alle medejerboliger i den pé-
geeldende- afdeling vil have samme lgbende husleje,
idet de har samme grundleeggende standard. Har. bo-
ligorganisationen valgt et indskud pa 18 pct. af den
stotteberettigede anskaffelsessum, beregnes stotten
for alle medejerboligerne ud fia et realkreditlan pa 73
pet. Resten af finansieringen er deekket af grundkapi-

tal (7 pct.), beboerindskud (2 pet.) og medejerindskud

(18 pet.). @nsker en medejer en hajere kvalitet/stan-

dard, er det alene medejerindskuddet, der reguleres

opad, og dette finansieres af medejeren vathengigt af

lejen. Tilsvarende reguleres kun medejerindskuddet

nedad, hvis lejeren ensker det, og lejeren skal dermed

finansiere et lavere indskud, men selve huslejen er.’
ueendret.

1§ 143 b, stk: 3 er foresldet, at lejeren af en ny med-
ejerbolig har ret til indflydelse pa boligens udform-
ning, indretning og materialevalg. Det er hensigten, at
de overordnede rammer for, hvad medejeren kan have
indflydelse pd, og tidspunktet for udevelsen heraf

fastseettes i en bekendtgerelse i henhold til den fore-

sldede § 143 j. For at gare mulighederne for indflydel-
se sé fleksible som muligt er det hensigten, at boligor-
ganisationen skal fastsatte de nermere rammer for
indflydelsens udevelse, art og omfang i den enkelte
bebyggelse. Arten og omfanget af medejerens indfly-
delse vil derfor kunne variere fra bebyggelse til be-
byggelse. Medejeren kan dog altid undlade at benytte-



