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Maksimumsgodtgerelsen andrager 40.997 kr., idet
der er et bundfradrag p& 5.857 kr. og et mindsteudbe-
talingsbeleb pé 2.341 kr. Disse tre belgb reguleres én
gang om aret efter nettoprisindekset.

Den lejer, som flytter ind efter en lejer, der har for-
bedret boligen, skal betale den udgift, som afdelingen
har haft ved at betale godtgerelse til den fraftyttede le-
jer. Den nye lejer kan veelge mellem at betale godtge-
relsen kontant eller via en lejeforhgjelse, der laber
indtil nedskrivningsperiodens udleb. Hvis den nye le-
jer betaler kontant og flytter inden de 10 ar, skal bolig-
organisationen betale lejeren den nedskrevne godtge-
relse, og “lejer nr. 3” skal betale boligorganisationens
udgift hertil — enten kontant eller via en lejeforhgjelse.
Der ydes boligstette til lejeforhgjelsen, men ikke til
den kontante betaling,

Herudover eksisterer en model, som ikke udtrykke-
ligt er beskrevet i de geldende regler, men er inde-
holdt i den generelle bestemmelse om de aktiviteter,
som afdelingsmedet kan beslutte. Den kaldes den in-
dividuelle kollektive raderet og gér ud pa, at afde-
lingsmedet kan beslutte, at de lejere, som ensker det,
kan fa forbedret deres bolig, f.eks. med nye kekkener.
Her er det boligorganisationen, som finansierer arbej-
derne og stér for selve udferelsen. Organisationen op-
tager et lan en hertil, og de pageldende lejere fir en le-
jeforhgjelse, der lober, indtil 1&net er udamortiseret.

2. Forslag til endringer

Med henblik pa at forenkle og afbureaukratisere
ordningen vedrerende réderet samt gore den mere an-
vendelig og attraktiv for lejerne foreslas det at forheje
det maksimale godtgerelsesbelob og forlenge af-
skrivningsperioden. Det nuvaerende maksimumsbelab
pa ca. 40.000 kr. daekker kun dérligt udgifterne til
f.eks. badevarelsesarbejder, ligesom de fleste forbed-
ringer har en leengere levetid end 10 ar. Det foreslas
derfor at fordoble bade det maksimale godtgerelses-
beleb til 80.000 kr.-og afskrivningsperioden til 20 ar.
Herudover foreslés bundfradraget og bagatelgraeensen
tillige opheevet.

Endvidere forbedres ordningen ved, at godtgerel-
sesbelabet reguleres med udviklingen. i nettoprisin-
dekset, séledes at det oprindelig fastsatte godtgerel-
sesbeleb for den enkelte lejlighed reguleres en gang
arligt.

Med hensyn til positivlisten foreslas den ophzvet,
og der gives lejeren ret til at udfere alle typer forbed-
ringsarbejder inde i boligen inkl. skilleveegsarbejder i
alle tilfeelde, hvor de er nedvendige folgearbejder. Le-
jeren far tillige ret til at udfere andre skillevaegsarbej-

der med henblik pé at tilpasse rumfordelingen til leje-
rens behov.

Forbedringsarbejderne ma fortsat ikke fratage boli-
gen dens karakter af almen bolig, men det foreslas, at
lejerens spillerum geres sterre ved, at reglen om, at
der ikke ydes godtgerelse for serlig luksuspreegede
arbejder, f.eks. gulvvarme i badevarelset, ophaves.

Et sarligt problem ligger i, at raderetten som nevnt
indebaerer en ret til at installere harde hvidevarer, nar
det f.eks. sker i forbindelse med en kekkenmodernise-
ring. Afdelingen far nemlig pligt til at vedligeholde
hvidevarerne, og hvis man forleenger afskrivningspe-
rioden til f.eks. 20 ar, bliver problemet sterre, efter-
som harde hvidevarer ikke har en levetid pa 20 ar.
Selv om- lejeren har pligt til-at betale en hgjere leje,
hvis arbejderne medferer serlige vedligeholdelsesud-
gifter, kan boligorganisationen risikere at fa bade ud-
gifter og besvar ved det patvungne ejerskab til sddan-
ne installationer. En lejer, som moderniserer sit kok-
ken, skal imidlertid ikke afskaeres fra i denne sam-
menhaeng f.eks. at anskaffe sig en fryser, men det
foreslas at begraense raderetten pa dette punkt og i ste-
det henvise lejeren til at benytte installationsretten. In-
stallationsretten er en ret til at foretage seedvanlige in-
stallationer, f.eks. kaleskabe og frysere, i det lejede.
Disse installationer tilharer lejeren, og boligorganisa-
tionen har som folge heraf ingen pligter i relation her-
til. Da hvidevaren tilherer lejeren, kan lejeren medta-
ge den ved fraflytning.

Den individuelle kollektive raderet har udviklet sig
efter reglernes tilblivelse, og derfor er der nu behov
for at praecisere de geeldende regler, saledes at det
klart kommer til at fremgs, at afdelingsmedet kan
treeffe beslutning om, at afdelingen foretager moder-
nisering af enkelte lejligheder — det vil sige af de lgj-
ligheder, hvor lejeren métte enske det, og i overens-
stemmelse med lejerens @nsker. Da der alene er tale
om en preecisering, vil dette ikke i sig selv medfere
storre boligstetteudgifter.

Opsummerende foreslds der gennemfort folgende
endringer i raderetten:

— Godtgerelsesbelabet forhejes fra ca. 40.000 kr. til
80.000 kr. og indekseres med udv1k11ngen i netto-
prisindekset.

— Afskrivningsperioden forlaenges til 20 &r.

— Bundfradraget og mindsteudbetalingsbelobet op-
heeves. .

— Positivlisten opheaves, og rdderetten udvides til alle
forbedringsarbejder i boligen.

— Réderetten indskraenkes til ikke at omfatte harde
hvidevarer.



