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”Risikoen” for medejeren er herved kalkulerbar og be-

greenset, samtidig med at boligorganisationen far bed-

re tid til at finde en ny medejer eller, 1 det omfang det

ikke inden for en rimelig tid lykkes at finde en medejer,
. da at leje boligen ud pa normale almene vilkar.

9. Udlejning og anvisning

-Efter de geeldende regler ferer boligorganisationen

dels en almindelig venteliste (for boligsegende ude-

fra), dels en oprykningsventeliste (for lejere i den pa-~
 geldende boligorganisation). ,

For ikke at komplicere regelsettet ungdigt foreslas
det at bibeholde de nuvarende ventelister og stille
krav om, at listerne suppleres med oplysning om,
hvorvidt de boligsegende ansker en medejerbolig. Det
foreslas derfor, at udlejning af medej erbohger sker ef-
ter disse lister.

Det er en vigtig forudsztning for etableringen af
medejerboliger, at kommunen fortsat vil veere i stand
til at lose sine boligsociale opgaver. Med henblik pd at
sikre den kommunale anvisningsret, herunder at sikre,
at kommunen fér stillet samme antal boliger til radig-
hed som fer etableringen af medejerboliger; foreslés
det, at kommunen kan forlange, at de boliger, der stil-

les til rddighed for anvisning, skal veere almindelige -

almene boliger. Det betyder, at kommunen kan forlan-
ge, at anvisningsretten i de resterende almene boliger
forhgjes forholdsmessigt. Med en andel p& 50 pet.
medejerboliger betyder det, at anvisningsretten til de
resterende boliger kan udvides til 50 pct., dog maksi-
malt 25 pet. af det samlede antal boliger — almindelige
plus medejerboliger — i afdelingen.

Det bemerkes, at der ikke er noget til hinder for, at
kommunen anviser til en medejerbolig. Det er dog en
forudseetning, at den anviste lejer betaler medejerind-
skuddet, ligesom der ikke ydes indskudsléan til med-
ejerindskuddet.

- B. Forbedret raderet

Mens medejerboligen er en mulighed i den kommu-
nale by- og boligpolitik, er raderetten en ret for alle le-
jere, herunder ogsi medejere, i det almene byggeri til
at forbedre deres bolig efter eget anske. Raderetten er
saledes et bredt virkende instrument, der giver store
muligheder for, at individuelle ensker i hejere grad
kan indpasses i det almene byggeri.

Det foreslis at udvide og forbedre den geeldende ra-
deret ved gore den mere fleksibel og mere gunstig for
lejerne og ved at afbureaukratisere den, séledes at ord-
ningen bliver mere anvendelig og dermed opfattes
som et reelt gode for lejerne.

1. Gzldende ret

Réderetten blev indfert i den dagaeldende boligbyg-
gerilov i 1993 med det formal at “motivere til indivi-
duelle forbedringer af boligstandarden”. Reglerne
blev viderefert i almenboligloven og blev pr. 1. juli
1998 overfort til den almene lejelov.

Raderetten er en ret for lejeren til at udfere arbejder
i det lejede, og ved forbedringsarbejder har lejeren ret

til godtgerelse ved fraflytning.

" Disse regler ger sammen med reglerne om installa-
tionsretten op med lejerens mulighed for at udfere ar-
bejder i det lejede.

Der kan efter de geeldende regler alene gennemfa-
res forbedringsarbejder omfattet af en positivliste,
som er fastsat i driftsbekendtgerelsen, jf. kap. 18 i be-
kendtgerelse nr. 1103 af 13. december 2000 om drift
af almene boliger m.v.

Ved forbedringsarbejder forstas arbejder, som ge-
nerelt set foreger det lejedes veerdi. Installering af har-
de hvidevarer er ogsd omfattet af raderetten, nar in-
stalleringen ske1 i forbindelse med udnyttelsen af den-
ne ret.

Afdelingsmedet kan herudover beslutte, at lejerne i
afdelingen ogsé skal have ret til at udfere arbejder
uden for selve boligen — bade forbedringsarbejder og
ikke-forbedringsarbejder. Som forbedringsarbejder
teenkes f.eks. pa carporte og udhuse, mens et ikke-for-
bedringsarbejde kan vere erstatning'af en greespleene
med sten eller fliser. '

Hvis afdelingsmeadet ikke har truffet beslutning om,
at lejerne kan udfere andre arbejder end de arbejder,
som er omfattet af positivlisten, kan boligorganisatio- -
nen give de enkelte lejere tilladelse til at udfere de
omhandlede arbejder (altsa arbejder uden for boligen
og bide forbedringsarbejder og ikke-forbedringsar-
bejder). ’ ‘

Boligorganisationen kan ogsé give tilladelse til at
udfere andre arbejder inde i boligen end de arbejder,
som er omfattet af positivlisten — bade forbedringsar-
bejder og ikke- forbedrmgsarbejdel

Arbejder ifolge positivlisten og alle andre f01bed-
ringsarbejder, som boligorganisationen har tilladt,
béde i boligen og udenfor, giver ret til godtgerelse ved
fraflytning. Den oprindelig beregnede godtgerelse
nedskrives med 10 pet. hvert &r. Nér arbejdet er ud-
fort, beregner boligorganisationen godtgerelsen pa
grundlag af de afholdte og dokumenterede udgifter.
Der ydes dog ikke godtgerelse for szerlig luksusprae-
gede arbejder.



