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Den forbedrede raderet er et mere bredt virkende in-
strument, idet den giver alle almene lejere ret og-ogsa
gget incitament til at indrette og forbedre deres bolig
efter egne ensker.

Udenlandske erfaringer

I andre europwmiske lande og i USA har man siden
1970’erne anvendt blandede /tilneermede ejerformer i
de enkelte byomrider som et instrument i en sammen-
hzengende bypolitik. Som det er tilfeeldet med forsla-
get om almene medejerboliger, er formalet med at
blande ejerformer at modvirke tendensen til, at byerne
opdeles i velfungerende og mindre velfungerende by-
omrader. Selve udformningen og udmentningen af
ordningen med at blande ejerformer varierer fra land
til land. Ikke desto mindre kan der peges pa en rackke
generelle og tveergdende erfaringer, der understotter
den forrige regerings malsetning om, at medejerboli-
ger kan medvirke til, at der igangsattes en positiv ud-
vikling i udsatte byomréder.

De udenlandske erfaringer viser for det forste, at
selv om segregation aldrig helt kan undgés pa et bo-
ligmarked styret af udbud og efterspergsel, sd kan
blandede ejerformer medvirke til at reducere tenden-
sen betragteligt. -

Blandede ejerformer har for det andet en betydelig
positiv effekt i relation til bade byomrédernes (og bo-
ligorganisationernes) gkonomiske status, hvilket igen
har en positiv effekt i relation til investeringer, etable-
ring af forretninger m.m. i byomréaderne.

Blandede ejerformer har for det tredje en reekke af-
ledte positive sociale effekter. For eksempel er der en
tendens til, at bern og unge fra darligt stillede familier
i disse omrader fir en hgjere uddannelse og et bedre
fodfeste pd arbejdsmarkedet, end hvad der normalt er
geldende for disse grupper. Forklaringen er, at der i
omraderne skabes et socialt miljg, hvor det er normalt
at uddanne sig og sgge arbejde.

Indhold
. Lovforslaget indeholder folgende elementer:
.A. Medejerboliger.
B. Forbedret raderet.
C. Andre @ndringer.

A. Medejerboliger

Nedenfor gennemgas en raekke centrale treek i for-
bindelse med medejerboligen. Det drejer sig om fol-
gende punkter: .
1) Definition af medejerboligen.
2) Etablering af medejerboliger.

3) Medejerindskuddet.

4) Finansiering.

5) Regulering af medejerindskuddet.

6) Beboerbetaling.

7) Garanti for medejerens laneoptagelse.
8) Fraflytning.

9) Udlejning og anvisning.

1. Definition af en medejerbolig

En almen medejerbolig er en almen familiebolig,
hvor lejeren betaler et medejerindskud. Det foreslas,
at medejerindskuddet fastsecttes til samme storrelse
for den enkelte afdeling, og at indskuddet — alt athaen-
gigt af de lokale forhold — kan variere fra afdeling til
afdeling. Det foreslas endvidere, at indskuddet kan
udgore mellem 10 og 18 pct. af anskaffelsessummen
for en nybygget bolig. Der er i forbindelse med etab-
leringen af medejerboligen knyttet en ret for medeje-
ren til indflydelse pé boligens indretning og materia-
levalg m.v. Medejerbegrebet indeberer ikke, at med-
ejeren sammen med boligorganisationen i juridisk
forstand ejer boligen. Der er tale om, at medejeren
gennem medejerandelen har en sterre dispositionsret i
forbindelse med boligens indretning, og at medejeren
bidrager med en vasentlig egenfinansiering.

Den almene medejerbolig er derfor en almen leje-
bolig, der fortsat ejes af den almene boligorganisation.
Medejeren kan folgelig heller ikke salge eller over-
drage boligen frit til tredjemand. Nar en medejer flyt-
ter, tilbagekeber boligorganisationen medejerandelen
til en garanteret pris, jf. nedenfor under pkt. 5, og bo-
ligen genudlejes til den neeste medejer.

Der sker ingen @ndring af de beboerdemokratiske
regler. Medejeren er lejer og deltager saledes i bebo-
erdemokratiet pa lige fod med lejerne af de gvrige fa-
milieboliger i afdelingen. Medejeren vil som andre le-
jere have ret til boligsikring eller boligydelse til den
leje, der betales, hvis lejerens gkonomiske forhold i
ovrigt berettiger hertil, men der kan ikke ydes ind-
skudslan efter boligstetteloven til medejerindskuddet.

Det er hensigten, at de overordnede rammer for
medejerens indflydelse pa indretning m.v. af boligen
og tidspunktet for udevelsen heraf fastsattes i en be-
kendtgorelse. For at gere mulighederne for indflydel-
se s4 fleksible som muligt er det hensigten, at boligor-
ganisationen skal fastsette de narmere rammer for
indflydelsens udevelse, art og omfang i den enkelte
bebyggelse. :

For at sikre stor interesse for medejerboligerne vil
det vaere i boligorganisationens interesse at gore ram-
merne for indflydelse vide. Det er sdledes muligt in-
den for de rammer, der er indeholdt i lovforslaget, at



