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Bemcerkningér til lovforslaget

Almindelige bemcerkﬁinger

Lovforslagets baggrund

- Lovforslaget er en stort set uendret genfremsaettel-
se af lovforslag nr. L 34 fra folketingsaret 2001-02, se
Folketingstidende, forhandlingerne side 605 og tilleeg
A side 925.

" Der er forslagsstillernes opfattelse, at det er nad-
vendigt at tage initiativer til hindring af, at der ved
overdragelse af andelsboliger sker betaling under bor-
det. Der er tale om en ulovlig prisfastseettelse, og der-
til kommer, at den ulovlige prisfasts@ttelse tilgodeser
de persongrupper, som gkonomisk er i stand til at be-
tale en hgj pris for at fa en bolig, hvilket ikke er i over-
ensstemmelse med andelsboligtanken.

Ved overdragelse af andelsboliger geelder der efter
andelsboliglovens § 5 en gvre greense for den pris, en
andelshaver ma seelge til. Ved overdragelse af andels-
~ boliger ses det imidlertid ofte, at der forekommer pen-
ge under bordet. Dette betyder, at szlgeren af en an-
delsbolig forlanger et belgb, der ligger ud over den
lovlige salgssum, for at indstille en keber. Der er i

. praksis set eksempler pa, at boligsegende er blevet af-
kreevet meget store beleb — angiveligt op til 300.000
kr. — for at blive indstillet som keber. I en periode med
stigende priser pa ejerboligmarkedet er maksimalpri-
serne i andelsboligloven med til at sikre, at ogsa per-
soner med jeevne indkomster har gkonomisk mulig-
hed for at kebe en andelsbolig.

Formalet med lovforslaget er derfor at undga penge
‘under bordet i forbindelse med overdragelse af an-
delsboliger. Dette mél kan opnas ved at begreense den
selgende andelshavers muligheder for selv at udpege
sin keber. Den, der vil kebe en andelsbolig, mister sit
incitament til at betale penge under bordet til szlge-
ren, hvis det ikke er seelgeren, der bestemmer, hvem
_ boligen skal overdrages til.

Lovforslagets indhold

1) - Ventelister
2) Alternativ overdragelsesprocedure

3) Adgang for indferelse af gebyrordning m.v.

For at sikre andelsboligforeningernie mest mulig
selvbestemmelse over foreningernes anliggender in-
deholder forslaget kun begreensninger i andelsbolig-
foreningernes handlefrihed, hvor dette er absolut ngd-
vendigt for at undga penge under bordet. ‘

Med dette forslag skal alle andelsboligforeninger
som beskrevet i naervaerende forslag enten etablere en
ventelisteordning eller fastsztte en alternativ proce-
dure til brug i forbindelse med overdragelse af ledige
andelsbohger

Det bemerkes, at forslaget ogsd omfatter overdra-
gelse af aktier eller anparter, hvor der til aktien eller
anparten er knyttet brugsret til en beboelseslejhghed i
selskabets ejendom.

Medmindre andelsboligforeningens. vedtaegter in-
deholder seerlige regler, kan en andelshaver efter den
geeldende lov selv finde en keber til sin andelslejlig-
hed, nér andelshaveren @nsker at selge. Efter andels-
boligloven skal erhververen godkendes af foreningen.
Andelshaveren indstiller keberen til bestyrelsen, som
kun i begreenset omfang, og hvis der foreligger en sag-
lig begrundelse, kan neegte at godkende keberen.

T og med, at andelshaveren selv kan finde en keber,
opstar muligheden for at kreeve penge under bordet.

I ca. 95 pet. af landets andelsboligforeninger er der
fastsat vedtegtsbestemte regler om fremgangsméaden
i forbindelse med overdragelse af en andelsbolig. Af
disse vedtaegtsbestemte overdragelsesregler formodes
en ikke ubetydelig del at foreskrive overdragelse i
henhold til en ventelisteordning. Ventelisteordninger
er derfor velkendte. Vedtaegtsbestemmelser om, at'en
andelsbolig som udgangspunkt skal selges til en bo-
ligsegende, der star pa venteliste, har i praksis vist sig
at vaere en fornuftig og anvendelig made at undga om-
géelse af maksimalprisreglerne pa.

I de foreninger, der har fastsat vedtaegtsbestemte
regler om ﬁemgangsmaden ved overdragelse, antages

det, at en del i stedet for ventelister har indfert en ord-

ning, hvorefter bestyrelsen — eller generalforsamlin-
gen i sma foreninger — afger, hvem der skal overtage



