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F. t. 1. vedr. pensionsafkastbeskatningsloven

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1
Der er tale om en konsekvensaendring som falge af
den foresldede @ndring under nr. 2.

Tilnr. 2 og 3

Det foreslés, at der i pensionsafkastbeskatningslo-
vens § 2, stk. 3, indsaettes et nyt nr. 11, og at der efter
§ 2 indseettes en ny § 2 a. Ifelge det foreslaede nr. 11
skal formueafkast af nyopfort fast ejendom, der ude-
lukkende indeholder boliger bestemt til udlejning,
ikke medregnes ved opgerelsen af beskatningsgrund-
laget efter pensionsafkastbeskatningsloven, sifremt
betingelserne i § 2 a er opfyldt.

Formueafkast af fast ejendom er dels overskud eller
underskud ved drift af ejendommen opgjort efter skat-
telovgivningens almindelige regler bortset fra afskriv-
ningsreglerne, dels indkomstarets veerdistigning eller
-fald p& ejendommen opgjort pa grundlag af ejendom-
mens handelsveerdi, jf. pensionsafkastbeskatningslo-
vens § 13, stk. 2 og 3.

Efter forslaget skal der veere tale om nybyggeri. Det
vil sige, at ombygning eller forbedring af eksisterende
byggeri ikke falder ind under skattefritagelsesbestem-
melsen.

Endvidere geelder efter den foreslaede bestemmelse
i§2 a,stk. 1, nr. 7, at senere @ndringer af byggeriet
sdsom tilbygninger eller etagepibygninger vil inde-
beere, at skattefritagelsen bortfalder.

Der skal veere tale om en ejendom, der udelukkende
indeholder boliger. Det vil sige, at en ejendom, der in-
deholder andet end boliger, f.eks. butikslokaler, kon-
torlokaler eller daginstitutioner, ikke er omfattet af
skattefritagelsesbestemmelsen. Det er imidlertid ikke
istrid med dette krav, at byggeriet indeholder seedvan-
lige »udenomsrume, der indeholder faciliteter, som
kaytter sig til boligerne. Af sédanne rum kan navnes
pulterrum, vaskekaelder, cykelkeelder og beboerloka-~
ler. Det bemaerkes, at blandede lejemél, det vil sige le-
jemal med béde beboelse og erhverv, efter lejelovgiv-
ningen anses som beboelse.

Ved at stille krav om at ejendommen udelukkende
indeholder boliger, undgas en opdeling af formueaf-
kastet af en ejendom i en del, der er omfattet af skat-
tefritagelsen, og en del, der ikke er omfattet af skatte-
fritagelsen.

Der skal vere tale om beboelsesejendomme, der
ikke er opdelt i ejerlejligheder, jf. den foreslaede be-
stemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 7. Baggrunden herfor er,
at det er hensigten med den foresldede ordning at age

udbuddet af Jejeboliger. Opdeles en ejendom i ejerlej-
ligheder p4 et senere tidspunkt, indebeerer forslaget, at
skattefritagelsen opherer. Fritagelsen opharer fra og
med det indkomstar, hvori opdeling i ejerlejligheder
sker, jf. den foresldede bestemmelse i § 2 a, stk. 2.

Efter forslaget er det en betingelse for skattefrita-
gelsen, at den skattepligtige har faet tilsagn om andel
i den for arene 2002-2004 fastsatte &rlige investe-
ringsramme pé 1,0 mia. kr. og serger for, at byggeriet
holder sig inden for den tildelte andel af rammen, jf.
den foreslaede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 1. De
neermere regler om fordelingen af den arlige investe-
ringsramme fremgér af forslaget til lov om en investe-
ringsramme for skattefritagelse af pensionsinstitutters
boligbyggeri, hvortil henvises.

Det er en betingelse, at den skattepligtige har fiet
byggetilladelse til byggeriet i perioden fra den 1. janu-
ar 2002 til og med den 31. december 2004, jf. den
foreslaede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 3. Anseg-
ning om andel i rammen kan ske, inden byggetilladel-
se foreligger. For det enkelte byggeri skal byggetilla-
delse veere opnaet inden udgangen af det ar, hvori der
ansgges om andel i den érlige investeringsramme.

Det er desuden en betingelse for skattefritagelsen,
at ibrugtagningstilladelse til byggeriet eller ferdig-
melding af byggeriet i de tilfeelde, hvor der ikke kree-
ves ibrugtagningstilladelse, foreligger senest 5 &r ef-
ter, at der er givet byggetilladelse, jf. den foresléede
bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 4. Der kreves ikke
ibrugtagningstilladelse for byggeri omfattet af sma-
husreglementet. ‘

Det er endvidere en betingelse for skattefritagelsen,
at anskaffelsessummen for den enkelte bolig ikke
overstiger 14.000 kr. pr. m* og 1.450.000 kr. pr. bolig,
jf. den foreslédede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 5.1
belebet indgér bade grund- og byggeomkostninger. I
tilfelde, hvor grunden allerede tilherer pensionsinsti-
tuttet, medtages den aktuelle skattemeessige verdi af
grunden. :

Efter forsiaget er det endvidere en betingelse, at
indtil hver 4. ledige bolig i ejendommen skal stilles til
radighed til lesning af boligsociale opgaver efter kom-
munalbestyrelsens bestemmelse herom, jf. den fore-
sldede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 2. De narmere
regler herom er fastsat i § 2 i forslaget til lov om en in-~
vesteringsramme for skattefritagelse af pensionsinsti-
tutters boligbyggeri, hvortil henvises.

Kravet om, at det skal vaere den skattepligtige, der .
har opfert byggeriet, indebaerer, at byggeriet ikke er
omfattet af skattefritagelsen, séfremt det seelges i byg-
geperioden, og at skattefritagelsen opherer ved salg
efter udlgbet af byggeperioden. Dette gaelder ogsa ved



