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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

T11 ar. 1
Der er tale om en konsekvensaendrmg som folge af
den foreslaede endring under nr. 2

Tilir. 2 og 3 '

Det foreslds, at def i pens1onsaﬂ<astbeskatnlngslo-
vens § 2, stk. 3, indseettes et nyt nr. 11, og at der efter
§2 indseettes en ny-§ 2 4. Ifelge det foresliede nr. 11
skal formueafkast af nyopfort fast ejendom, der ude-
lukkende indeholder boliger bestemt til udlejning,
ikke medregnes ved opgerelsen af beskatningsgrund-
laget efter pensionsafkastbeskatningsloven, sifremt
betmgelserne 1§ 2.aer opfyldt.

. Formueafkast af fast ejendom er dels overskud eller
underskud ved drlfc af ejendommen, opgjort efter
skattelo,vglvmngens almindelige regler bortset fra af-
skrivningsreglerne, dels indkomstérets veerdistigning
eller -fald pd ¢jendommen opgjort pd grundlag af
ejendommens handelsvardi, jf. pensionsafkastbeskat-
ningslovens § 13, stk. 2 og 3.. .

Efter forslaget skal der vere tale om nybyggen Det
vil sige, at ombygning eller forbedring af eksisterende
byggeri ikke falder ind under skattef'ruagelsesbestem-
melsen.

Endvidere geelder efter den foresldede bestemmelse
i§2a,stk 1, nr 7, at senere endringer af byggeriet
s& som t11bygn1nger ellér etagepabygnmger vil 1nde—
bere, at skattefntagelsen bortfalder.

Der skal veere tale om en ejendom, der udelukkende
indeholder boliger. Det vil sige, at en ejendom, der in-

~deholder andet end bohger f.eks. butlkslokaler kon-
torlokaler eller dag1nst1tut1oner 1kke er omfattet af
skattefntagelsesbestemmelsen Det er imidlertid ikke
istrid med dette krav, at byggerlet indeholder seedvan-
lige »udenomsrum«, der indeholder facﬂlteter, som
knytter sig til boligerne. Af sédanne rum kan navnes
pulterrum, vaskekalder, cykelkaelder og beboerloka-
le. Det bemerkes, at blandede Iejemal, det vil sige le-
jemal med bade beboelse og erhverv, eﬁer lejelovgiv=
ningen anses som beboelse.

Ved at stille krav om at ejendommen udelukkende
indeholder boliger, undgés en opdeling af formueaf-
kastet af e ejendom i en del, ‘der er omfattet af skat-
tefritagelsen, og en del, der ikke er omfattet af skatte-
fritagelsen.

Der skal vere tale om beboelsesejendonnne, der
ikke er opdelt i ejerlejligheder, jf. den foreslaede be-
stemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 7. Baggrunden herfor er,
at det.er hensigten med den foresldede ordning at oge

udbuddet af lejeboliger. Opdeles en ejendom i ejerlej-
ligheder pé et senere tidspunkt, indebeerer forslaget, at
skattefritagelsen opherer. Fritagelsen opherer fra og
med det.indkomstér, hvor opdeling i gjerlejligheder
sker, jf. den foresldede bestemmelse i § 2 a, stk. 2.
‘Efter forslaget er det en betingelse for skattefrita-
gelsen, at den skattepligtige har féet tilsagn-om andel
i den for &rene 2002-2004 fastsatte arlige investe-
ringsramme pa 1,0 mia. kr., og serge for at, byggeriet
holder sig inden for den tildelte andel af rammen, jf.
den foreslaede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr, 1, De
nermere regler om fordelingen af den arlige investe-
ringsramme fremgér af forslaget til lov om en investe-
ringsramme for skattefritagelse af pensionsinstitutters

“boligbyggeri, hvortil henvises.

Det er en betingelse,-at den skattephgtlge har faet
byggetilladelse til byggeriet i perioden fra den 1. janu-
ar 2002 til og med 31. december 2004, jf. den foresla-
ede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, or. 3. Ansegning om
andel i rammen kan ske, inden byggetilladelse forelig-
ger. For det enkelte byggeri skal byggetilladelse vaere
opnaet inden udgangen af det &r, hvor der ansgges om
andel i den arlige investeringsramme.

Det er desuden en  betingelse for- skattefutagelsen
at ibrugtagningstilladelse til byggeriet eller feerdig-
melding af byggeriet i de tilfeelde, hvor der ikke kree-
ves ibrugtagningstilladelse, foreligger senest 5 ar ef-
ter, at der er givet byggetilladelse, jf. den foreslaede
bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 4. Der kraeves ikke

.ibrugtagningstilladelse for byggen omfattet af sma-

husreglementet. -

Det er endvidere en betmgelse for skattefrltagelsen
at anskaffelsessummen for den enkelte bolig ikke
overstiger 14.000 kr. pr. m? og 1.450.000 kr. pr.bolig,
Jjf. den foreslaede bestemmelse i § 2-a;'stk. 1, nr. 5. 1
belgbet indgér bade grund- og byggeomkostninger. I
tilfelde, hvor grunden allerede titherer pensionsinsti-
tuttet, medtages den-aktuelle skattemae531ge veerdi af
grunden. . :

Efter forslaget er det endv1dere en’ beungelse at
indtil hver 4. ledige bolig i ejendommen skal stilles til
rédighed til lesning af boligsociale opgaver efter kom-
munalbestyrelsens bestemmelse herom, jf. den fore-
sldede bestemmelse i § 2 a, stk. 1, nr. 2. De nzrmere
regler herom er fastsat i § 2 i-forslaget til lov om en in-
vesteringsramme for skattefritagelse af | pensmnsmstl-
tutters boligbyggeri, hvortil henvises. .

- Kravet om, at det skal vare den skattepligtige, der
har opfert byggeriet, indeberer, at byggeriet ikke er
omfattet af skattefritagelsen,:safremt det saelges i byg-
geperioden, og-at skattefritagelsen opherer ved salg
efter udlebet-af byggepcfioden‘. Dette geelder ogsa ved



