928

F. t. 1. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

ve standardvedtaegtsbestemmelser for andelsboligfor-
eninger i nybyggeri.

Ad 1. Ventelister

Det foreslas, at andelsboligforeningerne skal etab-
lere og administrere den naevnte ventelisteordning, li-
gesom foreningerne hver iser skal fastsaette reglerne
herfor. Andelsboligforeningen skal i vedtegterne
fastseette regler om mindst én venteliste, hvor der op-
tages personer, der ikke allerede er andelshavere i for-
eningen- en sdkaldt ekstern venteliste.

Herudover er det op til andelsboligforeningerne
selv at bestemme, om de gnsker at oprette flere vente-
lister. I praksis ses det at veere almindeligt med en
venteliste for foreningens medlemmer — en sékaldt in-
tern venteliste. Safremt der fores flere ventelister, skal
der i vedtaegterne tillige fastseettes regler for venteli-
sternes indbyrdes forhold. En andelsboligforening
kan derfor bestemme, at personer pé den interne ven-
teliste har fortrinsret forud for personer pa den ekster-
ne venteliste.

For at imgdekomme ensket fra andelshavernes side
om i et vist omfang at kunne disponere over andelslej-
lighederne ved salg, foreslas dog fem undtagelser til
forslaget om salg efter venteliste. Forslaget folger ho-
vedprincipperne i de overdragelsesregler, som i dag er
geldende efter Boligstyrelsens Normalvedtegter for
en privat andelsboligforening fra 1988 og Andelsbo-
ligforeningernes Feellesreprasentations (ABF) Stan-
dardvedtaegter. Det foreslds sdledes, at de enkelte an-
delsboligforeninger skal kunne beslutte, at andelsha-
verne i foreningen ved salg skal have mulighed for at
indstille nertbeslegtede, egtefeller eller registrerede
partnere, samlevere eller personer, som andelshaveren
bytter andelsbolig med. De af den selgende andelsha-
ver indstillede personer far sdledes mulighed for at
kebe lejligheden forud for personer, der er skrevet op
pé foreningens venteliste.

Bytteretten foreslas begraenset til bytte med andels-
havere. Det er opfattelsen, at det ikke skal veere muligt
at kebe sig ind i en andelsbolig udenom ventelisterne.
Med en ubegraenset bytteret vurderes det, at der ville
kunne veere en risiko for, at der kunne opsté en praksis
med penge under bordet ved bytte mellem f.eks. par-
celhuse og andelslejligheder.

Det vurderes, at risikoen for penge under bordet i de
fem undtagelser til forslaget om overdragelse efter
venteliste er forholdsvis ringe. P4 den baggrund er det
derfor overladt til den enkelte andelsboligforening i
vedtagterne at bestemme, om en eller flere eller alle
undtagelserne skal finde anvendelse ved overdragelse
af andele i foreningen.

Det bemerkes, at der i bestyrelsen skal ske en god-
kendelse af erhververen i overensstemmelse med den
gaeldende lovs § 6, stk. 2, uanset at erhververen efter
ventelistereglerne har fortrinsret til en ledigbleven an-
delsbolig. Bestyrelsen kan kun i begranset omfang,
og hvis der foreligger en saglig begrundelse, nagte at
godkende erhververen.

Efter forslaget stilles der krav om, at foreningen
fastsaetter retningslinier, der sikrer, at de personer, der
stér pé ventelisten, far mulighed for at gere sig be-
kendt med deres placering pé listen. Det forudsettes,
at andelsboligforeningerne, uden at der i lovgivningen
fastseettes detaljerede retningslinier for de boligsegen-
des muligheder for at gore sig bekendt med deres pla-
cering pa listen, vil serge for, at de pa ventelisten ind-
tegnede boligsegende i fornedent omfang far mulig-
hed for at kontrollere, om forvaltningen af forenin-
gens venteliste sker i overensstemmelse med lovens
og vedtegternes bestemmelser herom.

Hovedparten af landets andelsboligforeninger har
allerede vedtaget regler, som i det vaesentlige svarer til
overdragelsesreglerne i Boligstyrelsens Normalved-
teegter for en privat andelsboligforening eller Andels-
boligforeningernes Fellesrepracsentations  (ABF)
Standardvedteegter. Det vurderes, at forslaget for en
mindre.del af andelsboligforeningernes vedkommen-
de vil kunne give anledning til sterre eller mindre aen-
dringer af vedtegterne, jf. tillige de gkonomiske be-
merkninger, hvor spergsmalet om de administrative
konsekvenser for borgerne er omtalt.

Ad 2. Alternativ overdragelsesprocedure

Det foreslés, at andelsboligforeningerne — som al-
ternativ til den foresliede ventelisteordning - i ved-
teegterne skal kunne bestemme, at det skal veere op til
enten bestyrelsen eller generalforsamlingen at afgere,
hvem der skal tilbydes en ledigbleven bolig. Ved en
sddan ordning far foreningen god mulighed for at sik-
re, at nye medlemmer opfylder relevante kriterier om
f.eks. husstandssterrelse og holdning til fellesskab.
En sédan ordning kan ogsa veere begrundet i et enske
om at undga administration af ventelister.

Det bemerkes, at der i bestyrelsen skal ske en for-
mel godkendelse af erhververen i overensstemmelse
med den geeldende lovs § 6, stk. 2, uanset at general-
forsamlingen eller bestyrelsen har besluttet, at ansg-
geren skal tilbydes andelslejligheden. Det vil dog
veere naturligt, at der samtidig med udvelgelsen af ko-
beren tages stilling til, om denne vil kunne godkendes
som kaber, jf. den geeldende lovs § 6, stk. 2. Efter be-
stemmelsen kan bestyrelsen kun i begraenset omfang,



