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F. t. 1. vedr. stettede private andelsboliger m.v.

kategori efter bruttoetageareal og forst derefter en for-
deling indenfor hver kategori, saledes at fordelingen
af den samlede leje efter indbyrdes brugsvaerdi opret-
holdes inden for hver kategori af boliger.

Lejeforhgjelser som folge af forbedringer, jf. lo-
vens § 10, stk. 3 og 4, fordeles pa samme made, hvis
arbejderne medferer den samme relative forggelse af
brugsverdien.

Tilor. 4

Forslagene om medejerboliger og den individuelle
kollektive raderet forventes at medfere flere beslut-
ninger om forbedringer, der indebarer lejeforhejelser
over 1 pet. af den geeldende leje. For at lette den kom-
munale administration foreslas at forhgje graensen for,
hvorndr kommunen skal godkende forbedringsforhe-
jelser. Det bemzrkes, at ndringen vil gelde generelt
og ikke kun omfatte medejerboliger.

Til nr. 6

Nér en bolig er blevet forbedret efter den individu-
elle raderet, udleser forbedringen enten en lejeforhe-
jelse eller en kontant betaling, hvis der sker lejerskifte
inden udlebet af den 10-drige afskrivningsperiode.
(Som anfert i bemeaerkningerne til § 2, nr. 8, 10 og 11,
er det hensigten at forlenge afskrivningsperioden fra
10 til 20 ar). Lejeforhgjelsen bortfalder efter de 10 ar
(20 4r efter den foreslaede forleengelse). Hvis der efter
udlgbet af 10-ars perioden fortsat er en gget brugsveet-
di, vil den samlede leje i afdelingen skulle omforde-
les, siledes at lejeren af den forbedrede bolig fortsat
kommer til at betale mere end for tilsvarende boliger.
For at undgé denne administrative belastning foreslds
at indsztte en ny bestemmelse, hvorefter der betales et
tillzeg til lejen for den pégeeldende lejlighed svarende
til den mgede brugsveerdi. Et sadant tilleeg vil umiddel-
bart indebere, at lejeindteegten bliver sterre end ud-
gifterne, hvilket ikke er i overensstemmelse med ba-
lancelejeprincippet, men ved naste budgetleegning re-
duceres afdelingens udgifter med det omhandlede til-
leeg, saledes at der bliver feerre udgifter til fordeling
blandt lejerne (og sdledes at alle lejerne far en lidt
mindre leje). P4 denne méade genoprettes balancen
mellem indtegter og udgifter. .

Den foresliede bestemmelse indeberer, at den le-
jer, som har udnyttet sin réderet, far et lejetilleg efter
udlgbet af afskrivningsperioden i det omfang, der sta-
dig er en gget brugsvardi. :

Det samme omfordelingsproblem gaelder i den situ-
ation, hvor der er sket forbedringer efter den individu-
elle kollektive raderet. Derfor foreslas, at der kommer
til at gzelde den samme regel om tillaeg til lejen.

Det foreslas i § 3, stk. 2, at denne tilleegsordning
finder anvendelse for forbedringer, der ikke er fuldt
afskrevne ved lovens ikrafttraeden.

Endelig foreslds det samme princip om tilleg/fra-
drag i lejen at skulle gelde i de situationer, hvor en
medejerbolig er udlejet som almindelig familiebolig
uden medejerindskud, og hvor der i sin tid er betalt et
hejere/lavere medejerindskud end det indskud, som er
indgaet i finansieringen af medejerboligerne. Der hen-
vises til bemerkningerne til § 1, nr. 14.

Tilnr. 7

I nybyggeri vil lejeaftalen med den medejer, der
forste gang overtager en medejerbolig, kunne vere
indgéet tidligt i projektstadiet, hvor boligen ikke er
fuldfert (eller pdbegyndt), og hvor det endelige ind-
flytningstidspunkt derfor ikke kendes.

Det er hverken i medejerens eller boligorganisatio-
nens interesse, at en medejer, der ikke leengere har on-
ske om eller mulighed for at flytte ind i en medejerbo-
lig — f.eks. pa grund af gkonomiske vanskeligheder el-
ler skilsmisse — skal veere bundet i laengere tid af en
sadan aftale. I disse tilfeelde vil medejeren efter denne
lovs § 17 kunne ophazve aftalen, si lenge indflyt-
ningstidspunktet endnu ikke er fastlagt. Ophevelse
sker uden varsel.

I det omfang, medejerindskuddet er indbetalt efter
den foreslaede § 50 a, jf. forslagets § 2, nr. 12, skal
dette tilbagebetales ved ophevelsen, jf. lovens § 47,
stk. 1. Det foreslas dog, at medejeren far pligt til at
godtgere udlejerens udgifter som folge af ophaevel-
sen, herunder administrationsudgifter som folge af
genudlejningen. Boligorganisationen kan foretage
modregning.

Til or. 8, 10 og 11

I tilknytning til indferelsen af den nye medejerbolig
er det fundet hensigtsmeessigt at forbedre og forenkle
de gzeldende regler om réderet, som hidtil kun er brugt
i begraenset omfang.

Det forudszettes, at rideretten — ved at blive mere
fordelagtig for lejerne — fremover vil blive anvendt i
storre grad og derved bidrage til at forbedre boligstan-
darden. Zndringen vil iseer komme de almindelige le-
jere til gode, men vil ogsd kunne benyttes af medejer-
ne. En medejer vil siledes kunne supplere sin “med-
ejerindflydelse” med raderetten. Den indtraeder - som
anfart i de almindelige bemerkninger, pkt. 3 — nar le-
jeaftalen er indgéet (underskrevet af parterne), og be-
boerindskuddet er betalt. En medejer vil saledes kun-
ne anvende sin raderet pa et tidspunkt, hvor lejemalet
endnu ikke er pabegyndt. -



