Tilleg A (169)

Folketingsaret 2001-02 1345

F. t. 1. vedr. stettede private andelsboliger m.v.

lerede indskud til dispositionsfonden. Kan boligen
ikke udlejes med det fastsatte medejerindskud, kan
boligorganisationen for at begranse dispositionsfon-
dens tab udleje boligen med et lavere indskud. Sterrel-
sen heraf fastsettes af bohgorgamsatlonen efter de lo-
kale forhold. Lejen fastsattes, som om medejerind-
skuddet oprindelig var fastsat til den nedsatte sterrel-
se.

- Ved senere ledighed skal boligen igen soges udlejet
med det fulde medejerindskud og lejen reguleres i for-
hold hertil.

Viser det sig umuligt at finde en ny medejer til en
medejerbolig, mé boligorganisationen udleje til en bo-
ligsegende, som bliver lejer pa helt sedvanlig vis, jf.
ogsé bemaerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 9.

Ad den foresldede § 143 .

Det foreslés at indfere en hjemmel til, at by- og bo-
ligministeren fastseetter neermere regler om medejer-
boliger.

Til nr. 15 og 16

Ved indferelse af almenboligloven, hvor visse af de
for stettet byggeri hidtil geeldende administrativt fast-
satte regler blev viderefort, blev reglerne om etable-
ring og drift af kollektive bofwellesskaber, der er etab-
leret med hjemmel i boligbyggerilovens kapitel 12 a,
ikke viderefort. Ved forslaget nr. 15 og 16 rettes der
op herpa. S

Til§2

Medejerboliger er som anfert i de almindelige be-
markninger almene familieboliger. De er saledes om-
fattet af reglerne i den almene lejelov — det vil sige, at
lejere af sddanne boliger har de samme rettigheder og
forpligtelser over for boligorganisationen som andre
lejere, medmindre .medejerboligerne er undtaget fra
reglerne, eller der er indfert szerregler for denne bolig-
type.

Dette betyder bl.a., at reglerne i kapitel 12 om fort-
settelse af lejeaftalen (pd ueendrede vilkér) giver
- f.eks. en samlever til en afded medejer ret til at fort-
satte lejeforholdet som medejer. @nsker den pagzl-
dende ikke-at veere medejer, ma boligen fraflyttes.

Til nr. 1

Da det har stor betydning for kommende medejere,
hvordan medejerindskuddet reguleres, og dermed
hvilken sterrelse det kan forventes at have ved lejefor-
holdets ophar, foreslas at udvide boligorganisationens
oplysningspligt ved lejeaftalens indgaelse til ogsd at
omfatte oplysninger om reguleringsmaden og om den

forventede sterrelse af indskuddet pa nogle givne tids-
punkter, -

Til nr. 2

Det foreslas preaciseret, at lovens § 8 som hidtil kun
skal sikre lejernes sazdvanlige rettigheder overfor evt.
kommende udlejere. En keber af en almen afdelings
ejendom pa tvangsauktion i forbindelse med afdelin-
gens konkurs skal siledes ikke automatisk overtage -
forpligtelsen til at udrede medejerindskud i sterrelses-
ordenen 100.000-300.000 kr. I tilfelde af konkurs vil
medejerindskuddet i stedet vaere daekket af den kom-
munale garanti efter § 128 i almenboligloven, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 13. For sé vidt angar eventuelle salg
i fri handel vil medejerens krav pa tilbagebetaling af
medejerindskuddet ved fraflytning blive sikret ved, at
det i en bekendtgerelse fastswttes, at salg af en afde-
lings ejendom kun kan godkendes, hvis det indgar
som et vilkér i handlen, at keberen overtager tilbage-
betalingsforpligtelsen. Herved vil medejerne uaendret
have krav pé tilbagebetaling af de regulerede medejer-
indskud hos den nye udlejer.

Tilnor. 3 og5

Efter den geeldende regel i § 9, stk. 2, i den almene
lejelov- fastszttes lejen efter boligernes indbyrdes
brugsvaerdi. Herudover felger det af driftsbekendtgo-
relsens regler om lejefastsattelse, at lejen for ung-
domsboliger, zldreboliger, bofzllesskaber og byfor-
nyede ejendomme, der er integreret i en afdeling af en
almen boligorganisation, fastsecttes under hensynta-
gen til den finansiering, der gelder for disse boliger.
Sidstnaevnte princip skal ogsa geelde. for medejerboli-
gerne, idet medejerindskuddet giver sig udslag i en la-
vere leje, jf. neermere under de almindelige bemeerk-
ninger, pkt. 6, og bemerkningerne til de under § 1, nr.
14, foresliede §§ 143 b, ¢ og e. For overskuelighedens
skyld foreslés at samle disse 2 lejefastsattelsesprin- -
cipperi§ 9.

Tilsvarende foreslds ved § 2, nr. 5, fastsat, at leje-
forhejelser for forbedrmger fordeles under hensynta-
gen til finansieringen, nar en forbedring af en med-
ejerbolig helt eller delv1st er finansieret af medejer-
indskuddet.

I overensstemmelse med den gzldende driftsbe-
kendtgerelses § 77 vil lejeforhejelser som falge af
driftsudgiftsstigninger, jf. lovens § 10, stk. 2, i en af-
delings boligudgifter herefter skulle fordeles pa boli-
gerne med samme procentsats, siledes at fordelingen
af den samlede leje efter indbyrdes brugsveerdi opret-
holdes, men er der i en afdeling integreret almene ung-
domsboliger, almene eldreboliger eller medejerboli-
ger, skal der forst foretages en for delmg pé hver bolig-
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