
1340 F. t. 1. vedr. støttede private andelsboliger m.v. 

delse på bebyggelsens/boligemes udformning, indret- 
ning og materialevalg, jf. § 143 b, stk. 3, bør enighed 
om, hvorvidt et nybyggeri skal indeholde medejerbo- 
liger, dog søges tilvejebragt på det tidligst mulige tids- 
punkt. 

Ad den foreslåede § 143 b 
Regler for etablering af medejerboliger ved nybyg- 

geri er fastsat i § 143 b. 
Medejerboligen karakteriseres ved, at medejeren 

ved indflytningen udover det almindelige beboerind- 
skud tillige betaler et medejerindskud. 

Medejerindskuddet er forskelligt fra beboerind- 
skuddet, og der gælder forskellige regler for de to be- 
løbstyper. 

Beboerindskuddet i medejerboliger er omfattet af 
de samme regler som i andre almene boliger. En lejer 
af en medejerbolig vil herunder principielt kunne 
være berettiget til lån til betaling af beboerindskuddet 
efter lov om individuel boligstøtte, jf. lovbekendtgø- 
relse nr. 62 af 31. januar 2001. Lejeren vil dog kun 
have krav herpå, hvis husstandsindkomsten ligger un- 
der den grænse, der er fastsat herfor i lov om individu- 
el boligstøtte, og beboerindskudslån kan ikke ydes, 
hvis lejeren på grund af sine øvrige økonomiske for- 
hold ikke har behov for lånet. 

Medejeren er som anført i de almindelige bemærk- 
ninger pkt. l lejer af en almen familiebolig, og med- 
ejeren vil hermed være berettiget til boligsikring eller 
boligydelse til den leje, der betales, hvis de økonomi- 
ske betingelser herfor i øvrigt er opfyldte. Da lejen, 
som det fremgår nedenfor, på grund af medejerind- 
skuddet vil være lavere i medejerboliger end i de øv- 
rige almene familieboliger i samme bebyggelse, vil 
den berettigede boligsikring eller boligydelse som ud- 
gangspunkt også være lavere. 

Regler om størrelsen af medejerindskuddet er fast- 
sat i § 143 b, stk. 1 og 2. 

Der foreslås i stk. 1 som udgangspunkt fastsat et 
maksimum og et minimum for medejerindskuddets 
størrelse. Indenfor disse rammer overlades det til bo- 
ligorganisationen med kommunalbestyrelsens god- 
kendelse på tilsagnstidspunktet at fastsætte størrelsen 
af medejerindskuddet i en bebyggelse. Der fastsættes 
én indskudsstørrelse (pr. M2) gældende for alle med- 
ejerboliger i det pågældende projekt. Der er herved 
lagt vægt på, at de lokale boligmarkedsforhold er me- 
get forskellige, og at de enkelte afdelinger er meget 
forskellige. Boligorganisation og kommunalbestyrel- 
se findes i fællesskab bedst til at vurdere disse forhold 
i relation til hvilken medejerindskud i kombination 

med hvilken husleje, der i det konkrete tilfælde vil 
være mest hensigtsmæssig. 

Som anført foreslås én indskudsstørrelse for alle 
medejerboligerne, således at der gælder samme vilkår 
for medejerboligerne i den samme bebyggelse. Hertil 
kommer, at individuelt fastsatte indskud vil være ad- 
ministrativt uhensigtsmæssigt, da lejefastsættelse, lå- 
neudmåling m.v. ville skulle fastsættes individuelt for 
hver bolig. 

I stk. 2 foreslås, at medejeren i et begrænset omfang 
skal have mulighed for individuelt at vælge at forøge 
eller reducere medejerindskuddet i sin bolig med ud- 
gangspunkt i den størrelse, der er fastsat af boligorga- 
nisationen. 

Det foreslås i § 143 b, stk. 1, at den støtteberettigede 
anskaffelsessum finansieres på samme måde som øv- i 
rige almene boliger, idet realkreditlånet reduceres 
med det fastsatte medejerindskud. Medejer indskuddet 
kan udgøre mellem 10 og 18 pet. af den støtteberetti- 
gede anskaffelsessum. 

Udgangspunktet er således, at den støtteberettigede 
anskaffelsessum for en medejerbolig og dermed den 
standard, der støttes, ikke afviger fra niveauet for en 
tilsvarende almindelig almen familiebolig. 

Medejerindskuddet fastsættes på tilsagnstidspunk- 
tet som en bestemt procentdel af anskaffelsessummen 
og reguleres herefter på grundlag af den endelige an- 
skaffelsessum, når byggeregnskabet er afsluttet på 
samme måde som beboerindskud og byggeriets øvri- 
ge finansiering. 

Da medejerindskuddet medgår til finansiering af 
den støtteberettigede anskaffelsessum for medejerbo- 
ligen, vil det realkreditlån, der optages til delvis dæk- 
ning af finansieringen være mindre end for de tilsva- 
rende familieboliger, der ikke er medejerboliger. Der 
vil altså være et mindre realkreditlån, der skal forren- 
tes og afdrages via lejen for medejerboligen. 

Lejerens betaling på realkreditlån i familieboliger, 
der ikke er medejerboliger, er i § 129 fastsat til 3,4 pet. 
p.a. af byggeriets anskaffelsessum. Beløbet reguleres 
årligt med 75 pet. af stigningen i nettoprisindekset. 
Den resterende ydelse på realkreditlånet dækkes af of- 
fentlig ydelsesstøtte efter lovens § 130. 

For medejerboliger foreslås i § 143 b, stk. 4, at lån- 
tagers betaling af ydelser på realkreditlån vedrørende 
medejerboligerne fastsættes på tilsvarende måde, men 
at betalingen reduceres med 2,78 pet. af medejerind- 
skuddet efter § 143 b, stk. 1. Indbetaling af medejer- 
indskuddet indebærer således en reduktion af lejen. 
Der henvises nærmere til de almindelige bemærknin- 
ger, pkt. 6. 


