1332

F. t. 1. vedr. stettede private andelsboliger m.v.

jer. Den nye lejer kan veelge mellem at betale godtge-
relsen kontant eller via en lejeforhgjelse, der lober
indtil nedskrivningsperiodens udleb. Hvis den nye le-
jer betaler kontant og flytter inden de 10 &r, skal boli-
gorganisationen betale lejeren den nedskrevne godt-
gorelse, og »lejer nr. 3« skal betale boligorganisatio-
nens udgift hertil — enten kontant eller via en lejefor-
hejelse. Der ydes boligstette til lejeforhajelsen, men
ikke til den kontante betaling.

Herudover eksisterer en model, som ikke udtrykke-
ligt er beskrevet i de gaeldende regler, men er inde-
holdt i den generelle bestemmelse om de aktiviteter,
som afdelingsmedet kan beslutte. Den kaldes den in-
dividuelle kollektive raderet og gér ud pa, at afde-
lingsmedet kan beslutte, at de lejere, som gnsker det,
kan f3 forbedret deres bolig f.eks. med nye kakkener.
Her er det boligorganisationen, som finansierer arbej-
derne og stér for selve udferelsen. Organisationen op-
tager et 1an hertil, og de pageeldende lejere fér lejefor-
hgjelse, der lober indtil 1anet er udamortiseret.

2. Forslag til eendringer

Med henblik pa at forenkle og afbureaukratisere
ordningen vedrerende rdderet samt gore den mere an-
vendelig og attraktiv for lejerne foreslas at forhgje det
maksimale godtgerelsesbelob og forlenge afskriv-
ningsperioden. Det nuverende maksimumsbelob pa
ca. 40.000 kr. deekker kun darligt udgifterne til f.eks.
badevarelsesarbejder, ligesom de fleste forbedringer
har en leengere levetid end 10 ar. Det foreslas derfor,
at fordoble bade det maksimale godtgerelsesbelob til
80.000 kr. og afskrivningsperioden til 20 ar. Herud-
over foreslas bundfradraget og bagatelgraensen tillige
ophavet.

Endvidere forbedres ordningen ved at regulere
godtgarelsesbelgbet med udviklingen i nettoprisin-
dekset, saledes at det oprindeligt fastsatte godtgerel-
sesbeleb for den enkelte lejlighed reguleres en gang
arligt.

Med hensyn til positivlisten foreslds den ophaevet,
og der gives lejeren ret til at udfore alle typer forbed-
ringsarbejder inde i boligen incl. skillevaegsarbejder i
alle tilfzlde, hvor de er ngdvendige folgearbejder. Le-
jeren far tillige ret til at udfere andre skillevaegsarbe;j-
der med henblik pa at tilpasse rumfordelingen til leje-
rens behov.

Forbedringsarbejderne mé fortsat ikke fratage boli-
gen dens karakter af almen bolig, men det foreslés, at
lejerens spillerum gares storre ved at ophave reglen
om, at der ikke ydes godigerelse for sarligt luk-
suspreegede arbejder, f.eks. gulvvarme i badevarelset.

Et saerligt problem ligger i, at rAderetten som nacvnt
indebeerer ret til at installere hirde hvidevarer, nar det
sker f.eks. i forbindelse med en kekkenmodernisering.
Afdelingen far nemlig pligt til at vedligeholde hvide-
varerne, og hvis man forlenger afskrivningsperioden
til f.eks. 20 4r, bliver problemet storre, eftersom harde
hvidevarer ikke har en levetid pa 20 ar. Selv om leje-
ren har pligt til at betale en hejere leje, hvis arbejderne
medferer serlige vedligeholdelsesudgifter, kan bolig-
organisationen risikere at f4 bade udgifter og besvar
ved det patvungne ejerskab til sddanne installationer.
En lejer, som moderniserer sit kekken, skal imidlertid
ikke afskaeres fra i denne sammenhaeng f.eks. at an-
skaffe sig en fryser, men det foreslas at begrense ré-
deretten pa dette punkt og i stedet henvise lejeren til at
benytte installationsretten. Installationsretten er en ret
til at foretage seedvanlige installationer, f.eks. kele-
skabe og frysere, i det lejede. Disse installationer til-
herer lejeren, og boligorganisationen har som falge
heraf ingen pligter i relation hertil. Da hvidevaren til-
herer lejeren, kan lejeren medtage den ved fraflytning.

Den individuelle kollektive raderet har udviklet sig
efter reglernes tilblivelse, og derfor er der nu behov
for at precisere de gzldende regler, sdledes at det
klart kommer til at fremgd, at afdelingsmedet kan
treffe beslutning om, at afdelingen foretager moder-
nisering af enkelte lejligheder — det vil sige af de lej-
ligheder, hvor lejeren métte enske det og i overens-
stemmelse med lejernes gnsker. Da der alene er tale
om en precisering, vil dette ikke i sig selv medfare
sterre boligstetteudgifter.

Opsummerende foreslds der gennemfart folgende
endringer i rdderetten:

— Godtgerelsesbelabet forhgjes fra ca. 40.000 kr. til
80.000 kr. og indekseres med udviklingen i netto-
prisindekset.

— Afskrivningsperioden forlenges til 20 ar.

— Bundfradraget og mindsteudbetalingsbelabet op-
heaeves.

— Positivlisten ophaves, og raderetten udvides til alle
forbedringsarbejder i boligen. -

— Réderetten indskrenkes til ikke at omfatte harde
hvidevarer. :

— Reglen om, at der ikke ydes godtgerelse for sarligt
luksuspreegede arbejder ophaeves, hvorimod reglen
om, at raderetsarbejderne ikke mé fratage boligen

“dens karakter af almen bolig, opretholdes.

— De gzldende regler preciseres, siledes at de ud-
trykkeligt kommer til at omfatte den individuelle
kollektive raderet.



