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Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslagets formdl og baggrund

Lovforslagets formal er at stimulere opferelsen af
pensionskassebyggeri af boliger. Lovforslaget skal
ses i sammenhaeng med det samtidig af skatteministe-
ren fremsatte forslag til lov om @ndring af pensions-
afkastbeskatningsloven (Skattefritagelse for afkast af
pensionsinstitutters boligbyggeri). Med disse forslag
opnds en tilvaekst af boliger til den private udlejnings-
sektor.

Regeringen fremlagde i maj 2001 en “boligpakke”
under overskriften “Flere boliger og eget mobilitet”.
Boligpakken indeholder en reekke initiativer, som re-
geringen iveerksastter for at tilvejebringe et sterre og
mere varieret udbud af boliger. De to lovforslag ud-
menter et af disse initiativer for at styrke indsatsen pa
bolig- og byggeomridet.

Forslagene skal ses i sammenhaeng med de initiati-
ver, som regeringen i gvrigt har taget til fremme af
byggeriet — ogsa af det private udlejningsbyggeri. Her
teenkes iser pa initiativerne til forbedring af effektivi-
teten og konkurrencen i byggeriet, hvor regeringen
har indledt et teet samarbejde med byggeriets parter
for at sikre en effektivisering af byggeriet, som bl.a.
vil gare byggeriet af private lejeboliger bedre og billi-
gere — og dermed give flere boliger.

Samtidig er det formalet med lovforslagene at frem-
me opferelsen af lejeboliger i den private udlejnings-
sektor, som kan bebos af mennesker med almindelige
indkomster.

Huslejen skal ligge i en storrelsesorden, som gor det .

muligt for husstande med almindelige indkomster at
flytte ind. Udbuddet af disse nyopferte boliger forven-
tes iseer at ville tiltrekke yngre bernefamilier og vil
dermed medvirke til at gge mobiliteten pé boligmar-
kedet.

~ Endelig er det formélet at forbedre kommunernes
muligheder for at lese boligsociale opgaver ved at
give kommunerne anvisningsret til en del af de nye

boliger. Samtidig inddrages forskellige boligtyper i
lesningen af de boligsociale opgaver.

For at opné de anforte mal foreslés for det forste at
forbedre rentabiliteten af lejeboliger gennem en ord-
ning med varig fritagelse for den geeldende beskatning
efter pensionsafkastbeskatningsloven pa 15 pct. af
livsforsikringsselskabers, pensionskassers og pen-
sionsfondes (pensionsinstitutters) formueafkast af bo-
liginvesteringer, for sa vidt angar formueafkast af bo-
liger, der opferes i en 3-arig periode (2002-2004) in-
den for en arlig investeringsramme pa 1 mia. kr. Med
dette investeringsrammesystem sikres, at aktiviteten
inden for byggesektoren ikke gges til et uhensigts-
maessigt niveau.

For det andet foreslas det at fastsatte et maksimum
for anskaffelsessummen for boliger, som kan indgd i
ordningen. Loftet, som indsettes i pensionsafkastbe-
skatningsloven, udger for den enkelte bolig 14.000 kr.
pr. m?og 1.450.000 kr. pr. bolig. Loftet er fastsat med
udgangspunkt i den gennemsnitlige anskaffelsessum
for almene familieboliger i hovedstadsregionen. Dette
loft for anskaffelsessummen ligger typisk under det
niveau, som pensionsinstitutterne i dag opfarer bolig-
byggeri til, og dermed sikres det, at skattefritagelsen
ikke anvendes til allerede planlagt mere luksusbetonet
byggeri.

Endelig foreslés det, at kommunerne far ret til at an-
vise lejere til indtil hver 4. ledige bolig i byggeri, der
opferes med fritagelse for afkastbeskatning. Kommu-
nerne fir dermed bedre muligheder for at lose bo-
ligsociale opgaver.

Selve skattefritagelsen og betingelserne herfor gen-
nemferes som en endring af pensionsafkastbeskat-
ningsloven, jf. det samtidig fremsatte forslag til en-
dring af denne lov.

Skattefritagelsen er forst og fremmest betinget af, at
den skattepligtige har fiet tilsagn fra by- og boligmi-
nisteren om andel i den for arene 2002-2004 fastsatte
arlige investeringsramme pé 1,0 mia. kr. til opferelse
af fast ejendom, der uwdelukkende indeholder boliger
bestemt til udlejning, og at pensionsinstitutterne stiller



