Tilleg A (143)

Folketingsaret 2001-02 1137

" F. t lov om leje

det lejede senere lider skade som folge af udleje-
rens forsemmelse eller der i @vrigt opstér hin-
dringer eller ulemper for lejerens brugsret som
folge af forhold, som udlejeren er ansvarlig for.

§ 19. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforhol-
dets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberabe sig mangelen senest 2 uger
efter lejeforholdets begyndelse meddele udleje-

ren, at lejeren vil gore den geeldende. Dette gzl-

der dog ikke, hvis mangelen ikke kan erkendes
ved anvendelse af saedvanlig agtpégivenhed el-
ler udlejeren har handlet svigagtigt.

§ 20. Er brugen af det lejede helt eller delvis i
strid med lovgivning, andre offentlige forskrif-
ter, servitutter eller andre, lignende rettigheder
over ejendommen, som var geldende ved afta-
lens indgaelse, kan lejeren krave et forholds-
maessigt afslag i lejen og erstatning. Lejeren kan
endvidere haeve lejeaftalen, sfremt brugen ind-

skraenkes vaesentligt eller udlejelen har handlet

svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke, hv1s lejeren vidste,
at brugen var retsstridig, og heller ikke, hvis le-
jerens ukendskab skyldes grov uagtsomhed.
Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse, hvis det
retsstridige forhold ikke har medfert nogen ind-
skraenkninger i lejerens brugsret og udlejeren ef-
ter opfordring straks bringer forholdet i orden.

Stk. 3. Reglen i § 19 finder anvendelse pa de i
stk. 1 neevnte mangler.

- § 21. Bringes et lejeforhold — bortset fra de i §
20 nzvnte tilfaelde — til opher i utide pa grund af

andre rettigheder over ejendommen, kan lejeren’

kraeve erstatning af udlejeren..

Stk. 2. Bringes lejeforholdet til opher i utide,
fordi det offentlige af sundhedsmeessige eller an-
dre grunde nedlaegger forbud mod lejerens brug,
er lejeren kun pligtig at betale leje til den dag,
hvor forbudet treeder i kraft. Hvis forbudet kun
begreenser brugen pd mindre veesentlig méade,
kan lejeren dog kun kraeve et forholdsmaess1gt
afslag i lejen.

§ 22. Bliver det lgjede fuldstaendlg adelagt ved
brand eller anden ulykke, og genopfares ejen-
dommen ikke, bortfalder aftalen.

§ 23. Reglerne i §§ 15-22 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren.
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Kapitel 4
Vedligeholdelse

§ 24. Udlejeren skal holde ejendommen og det
lejede forsvarligt vedlige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme
og kulde skal holdes i god og brugbar stand.-

Stk. 2. Fornyelse af tapet, maling, hvidtning el-
ler anden istandsaettelse som falge af forringelse
ved slid og lde skal foretages s ofte, som det
er pakraevet under hensyn til ejendommens og
det lejedes karakter, jf. dog § 27.

Stk. 3. Udlejeren skal ligeledes serge for ren-
holdelse og saedvanlig belysning af ejendommen
og adgangsvejene til det lejede, ligesom udleje-
ren skal renholde fortov, gard og andre felles
indretninger.

§ 25. Lejeren skal i lejeperioden foretage ved-
ligeholdelse og forngden fornyelse af ldse og
negler.

§ 26. Nér en lejlighed er udlejet udelukkende
til beboelse, anses udlejerens pligt til at vedlige-
holde lejligheden med hV1dtn111g, maling og ta-
petsering for opfyldt, nér udlejeren til dette for-
mal lebende har afholdt de belgb, der skal an-
vendes hertil efter reglerne i §§ 27 og 28.

§ 27. Udlejeren skal i hvert regnskabsar afsaet-
te 29,00 kr. pr. m? bruttoetageareal pa en vedli-
geholdelseskonto for lejligheden. Belgbene af-
settes med 1/12 manedsvis. Det i 1. pkt. navnte
beleb er opgjort i 1994-niveau og reguleres én
gang drligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-méaneders-periode
sluttende i juni maned éret for det finansér, regu-
leringen vedrerer. Belobet afrundes til neermeste
hele kronebelgb.

Stk. 2. Har lejeren ved aftale delvis overtaget
pligten til at vedligeholde med tapet, hvidining
og maling, nedsattes det belob, der afsettes pa
vedligeholdelseskontoen, forholdsmeassigt.

Stk. 3. Nar udlejeren har afholdt udgiften til
hvidtning, maling og tapetsering og til anden
vedligeholdelse efter § 28, stk. 2, kan udlejeren
fradrage den pa vedligeholdelseskontoen. Udle-
jeren skal samtidig give lejeren en skriftlig op-
garelse over de atholdte udgifter samt oplysning
om, hvilket beleb der herefter er til radighed. Le-
jeren kan kraeve dokumentation for de afholdte
vedligeholdelsesudgifter. :

Stk. 4. Inden 3 maneder efter hvert regnskabs-
ars afslutning skal udlejeren give lejeren skrift-
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