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F. t. I. vedr. leje af erhvervslokaler m.v.

Med forslaget praeciseres séledes, at udlejeren skal
vurdere, om det er nedvendigt at skride til ophavelse
for at skabe orden i ejendommen. Udlejerens ret til at
ophave modsvares dermed i visse tilfeelde af en pligt
til at ophaeve, hvis det er ngdvendigt for at opfylde
pligten til at opretholde god husorden.

Tilar. 2

Erhvervslejeloven mdeholder 1§ 69,stk. 1,nr.2,en
hjemmel for udlejeren til at ophaeve en lejeaftale, hvis
det lejede benyttes til andet end det, der er aftalt, og le-
jeren ikke trods udlejerens indsigelse er ophert her-
med.

Udlejeren har endvidere en hjemmel i § 69, stk. 1,
nr. 7, til at opheve lejeforholdet, nér lejeren trods ud-
lejerens pamindelse tilsidesetter sine pligter til at
iagttage god skik og orden i ejendommen, eksempel-
vis nar lejeren ved sterkt stejende adfeerd, psykisk el-
ler fysisk vold eller trusler herom eller p& anden méade
er til ulempe for ejendommen eller dem, der lovligt
feerdes i ejendommen, herunder nér lejerens adfeerd
medfoerer gener for de pageeldende personer som ge-
nerel utryghed, forraelse af ejendommens miljg eller
sundhedsmaessig risiko. '

Bestemimelsen tager blandt andet sigte pé situatio-
ner, hvor de gener, som handel med narkotika i ejen-

dommen indebzerer for ejendommens beboere, har en
mere uhéndgribelig karakter. -

Disse bestemmelser gelder bade for erhvervsleje-

forhold i private udlejningsejendomme og i almene
udlejningsejendomme.

1§ 69, stk. 1, foreslas det tillige at indfore en adgang
for udlejeren til at have lejeforholdet, nir nogen er
straffet i medfer af § 4 i forslag til lov om forbud mod
besegende i bestemte lokaler for at have modtaget be-
sogende i eller ved det lejede i strid med et forbud
nedlagt i medfer af loven. Ved "nogen" forstas bade
lejeren og enhver anden, der har givet besggende ad-
gang til de pageeldende lokaler. Forslaget skal gare det
muligt at forhindre, at der fortsat drives “hashklub” el-
ler en af de andre former for aktivitet, som et forbud
kan rette sig imod, i de lejede lokaler.

Ved formuleringen ”ved det lejede” forstés trappe-
eller udendorsarealer, der ligger i forleengelse af loka-
lerne og herer sammen med disse.

For at give udlejeren et redskab til at fremme en sag
om ophavelse fremgér det af justitsministerens for-
slag til lov om forbud mod besggende i bestemte loka-
ler, at politiet underretter en eventuel udlejer af det pa-
geeldende lokale om, at der er faldet endelig dom for
overtradelse af et forbud. Tilsvarende geelder, safremt

sagen er endelig afgjort med vedtagelse af badefor-
leg. Lo

Det er forudsat, at politiet som.led i denne under-
retning sender udlejeren en udskrift af straffedommen
eller kopi af et vedtaget bedeforleg i sagen. - -

Det gares herved lettere for udlejeren at gennemfi-
re en ophazvelsessag i disse tilfzlde, fordi udlejeren
normalt ikke skal fare yderligere bevis, og udszttelse
af lejeren derfor vil kunne ske ved en umiddelbat fo-
gédforretning. Hermed forkortes den sagsbehand-
lingstid, der normalt gaelder for sager om ophaevelse,
veesentligt. -

Ophazvelse skal ifglge naerveerende forslag kunne
ske uden, at lejeren har faet en forudgdende advarsel
fra udlejeren.

Det fremgar af den galdende bestemmelse i er-
hvervslejelovens § 70, stk. 1, at en udlejer ikke kan
heeve lejeaftalen, hvis det forhold, der leegges lejeren
til last, skennes at veere af uvasentlig betydning. Det
bemerkes, at det forhold, at nogen et sraffet for over-
treedelse af forbud i henhold til forslag til lov om for-
bud mod besggende 1 bestemte lokaler, altid skal be-
tragtes som veesentligt, jf. erhvervslejelovens -§ 70,
stk. 1, og dermed vil kunne danne grundlag for en op-
haevelse ,

Udlejeren skal dog kun kunne ophaave le_]eforhol-
det, hvis det sker inden for rimelig tid efter straffe-
dommen eller bzdevedtagelsen

Til § 2

Tilor. 1

Det fremgér af den geeldende § 27, stk. 1, 1. pkt., i
lov om leje, at udlejeren skal serge for, at der hersker
god orden i ejendommen. Det foreslés; at det praecise-
res i bestemmelsen, at udlejerens forpligtelse-iil at ser-
ge for god orden ogsa indebzerer, at udlejeren om for-
nedent skal ophaeve et lejeforhold, nar lejerens adferd
berettiger til ophaevelse efter lejelovens ophzvelses-
grundei § 93, stk. 1, vedrerende god orden i ejendom-
men. Med hensyn til omfanget af udlejerens pligt til at
ophaave henvises til bemaerkningerne til: § Lor 1.

Tllnr 2 .

Lejeloven mdeholderl § 93, stk 1, 11trab en hjem-
mel for udlejeren til at ophaeve en lejeaftale, nar det le-
jede benyttes til andet end aftalt, og lejeren ikke trods
udlejerens indsigelse er ophert hermed.

Udlejeren har endvidere en hjemmel i § 93, stk. 1,
litra g, til at ophave lejeforholdet, nar lejeren trods
udlejerens pamindelse tilsidesztter sine pligter til at
iagttage god skik og orden i ejendommen, herunder



