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lejede benyttes til andet end aftalt, eller lejeren tilside-
seetter god skik og orden pa en sddan made, at lejerens
adfeerd direkte er til gene for ejendommen, dens bebo-
ere eller andre, der feerdes i ejendommen. De gaelden-
de bestemmelser relaterer sig saledes til forholdene i
den pageeldende ejendom.

Det er regeringens opfattelse, at de geeldende be-
stemmelser ikke er tilstraekkelige i alle tilfelde, hvor
der drives hashklub. Det skyldes, at en opheevelse for-
udsetter, at det kan godtgeres, at det lejede anvendes
til andet end det aftalte formal, eller at der er tale om
veesentlig tilsideseitelse af god skik og orden i ejen-
dommen. Det kan veare vanskeligt for udlejeren at
gennemfore en ophavelsessag i disse tilfelde, fordi
sagen typisk forudsetter vidne- og anden mere omfat-
tende bevisferelse vedrerende det forhold, som be-
grunder ophevelsen. Endelig har sadanne sager et
lzengere tidsmessigt forleb, fordi de normalt ikke kan
afgeres af fogeden, men skal indbringes for boligret-
ten.

Efter reglerne i retsplejelovens kapitel 55 kan ud-
settelse af lejemal ske ved en umiddelbar fogedforret-
ning, sifremt udlejeren kan fore bevis for sin ret ved
dokumentbevis eller partsforklaring, og fogedretten
ikke i gvrigt finder det beteenkeligt at fremme forret-
ningen. Udsettelse af lejemal pa grund af betalmgs-
misligholdelse foregér séledes typisk ved umiddelbar
fogedforretning, idet betalingsmisligholdelse normalt
kan dokumenteres ved parternes forklaringer samt
fremleeggelse af pakravsskrivelse, kvitteringer mv.

Dnskes lejemélet opheevet pa grund af husorden-
skreenkelser, vil udlejeren derimod normalt ikke kun-
ne godtgere sin ret uden at fore en eller flere af de ov-
rige lejere i ejendommen som vidner. En sadan bevis-
forelse vil som navnt skulle foregd i boligretten. Bo-
ligrettens dom vil efterfolgende kunne tvangsﬁlldbyr-
des af fogedretten.

Lovforslaget betyder, at lejeforholdet kan ophaves,
safremt det godtgares, at nogen er straffet for at have
modtaget besggende i strid med et forbud, som politiet
har nedlagt. Udlejeren vil sdledes ved fremleggelse af
domsudskrift m.v., hvoraf fremgér, at nogen er straf-
fet for at modtage besggende i eller ved de lejede lo-
kaler, kunne dokumentere, at betingelserne for at op-
have lejeforholdet og udsatte lejeren er opfyldt. Ud-
lejeren skal dermed normalt ikke fore yderligere be-
vis, og udsattelse af lejeren vil sdledes kunne ske ved
en umiddelbar fogedforretning. Herved opnas en vz-
sentlig forkortelse af sagsbehandlingstiden i forhold
til andre sager om ophavelse og udszttelse af lejemal
pé grund af husordenskraenkelser og lignende.

- Fogedretten vil med lovforslaget kunne fungere
som en form for specialret i de pédgeldende sager pa
samme made, som det er tilfeeldet i sager om beta-
lingsmisligholdelse.

Lejeren kan kraeve, at afgerelsen om nedleeggelse af
forbudet indbringes for domstolene. Hvis der verserer
en sidan retssag om forbudets lovlighed, og forbudets
lovlighed ikke i forbindelse med straffesagen er blevet
provet ved domstolene, mé fogedretten udsatte den
umiddelbare fogedforretning pa afggrelsen af denne
retssag.

Det fremgar af § 4, stk. 3, i det lovforslag, som ju-
stitsministeren har fremsat, at politiet skal underrette
en eventuel udlejer af det pdgeldende lokale om, at
der er faldet endelig dom for overtredelse af et for-
bud. Tilsvarende gelder, sifremt sagen er endelig af-
gjort med vedtagelse af badeforeleg.

Deter forﬁdsat, at politiet som led i denne underret-
ning sender udlejeren en udskrift af doms- og retsbog
i straffesagen eller af en eventuel badevedtagelse i sa-
gen. ' ‘

Ad 2. Preecisering af udlejerens pligt til at sorge for
god orden ‘ o

Det fremgér af lej elovgivningen sével for erhvervs-
lejeforhold som for beboelseslejeforhold, at det er ud-
lejerens pligt at serge for, at der hersker god orden i
ejendommen. Dette indebzerer, at udlejeren har en for-
pligtelse til at reagere p& henvendelser fra lejere eller
andre, der lovligt ferdes i ejendommen, om at en lejer
tilsideseetter god skik og orden.

Det foreslas derfor, at det praciseres i lejelovgiv-
ningen, at udlejerens forpligtelse til at serge for god
orden ogsé indeberer, at udlejeren om fornedent skal
ophzve et lejeforhold, nér lejerens adfeerd berettiger
til ophevelse .efter lejelovgivningens ophavelses-
grunde vedrgrende god orden i ejendommen.

Forslaget betyder, at udlejeren skal vurdere, om det
er npdvendigt at skride til ophaavelse for at skabe or-
den i gjendommen. :

Hvis udlejeren tilsideseetter sin phgt til at holde god
orden, har de gvrige lejere i ejendommen efter den
gaeldende lejelovgivning mulighed for at kraeve et for-
holdsmessigt afslag i-lejen, sdlenge der er tale om
forringelse af det lejedes veerdi for den enkelte lejer.
Lejeren kan endvidere haeve lejeaftalen, hvis mange-
len m4 anses for vasentlig eller udlejeren har handlet
svigagtigt. Endelig kan lejeren kraeve erstatning, hvis
der opstér hindringer eller ulemper for lejerens brugs-
ret som folge af forhold, som udlejeren er ansvarlig
for. :



