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F. t. | vedr. byfornyelse

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til ar. 1.

Andringerne er en konsekvens af den foreslaede
endring af § 61,1 § 1, nr. 18, vedrerende stotten til de
vardiforggende forbedringsudgifter.

Til nr. 2-8.

Den gzldende bestemmelse i § 49, stk. 1, 1. pkt.,
vedrarer hovedprincippet for fastsattelsen af den leje-
forhgjelse, der kan kraeves som folge af ombygnings-
arbejderne.

Den foresléede bestemmelse 1 § 49, stk. 1, svarer til
den geeldende lovs § 49, stk. 1, 1. pkt. -

Den tilladte lejeforhajelse det forste ar udger i dag
5,0 pct. af det kontante laneprovenu. Da der efter for-
slaget ikke nedvendigvis optages et 1an til finansierin-.
gen af udgifterne, foreslas ferste &rs lejeforhejelse at
udgere 5,0 pet. af de veerdiforegende forbedringsud-
gifter, hvilket svarer til den geldende regel. Lejefor-
hejelsen bliver sdledes uandret i forhold til i dag.

Der vil i medfer af lovens bemyndigelsesbestem-
melse i § 76 blive stillet krav om, at kommunalbesty-
relsen samtidig med fastsettelsen af lejeforhejelsen
oplyser den slutleje, som vil kunne oppebares.

Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne til § 1, nr.
18, vedrorende endring af § 61 om stetten til de var-
diforegende forbedringsudgifter.

Den foreslaede § 49, stk. 2, svarer til den gzldende
lovs § 49, stk.1, 2..- 4. pkt.

Forslaget i § 1, nr. 4, om @ndring af § 49, stk. 2,
vedrorer lejefastsettelsen i erhvervslejemdl, der er
uudlejede eller har veret opsagt i forbindelse med
gennemforelsen af ombygningsarbejderne. Andrin-
gen er en folge af, at der nu er vedtaget en ny erhvervs-
lejelov, jf. lov nr. 934 af 20. december 1999, og inde-
beerer, at den galdende lovs henvisning til lejelovens
begreb »det lejedes vaerdi« zndres til en henvisning til
erhvervslejelovens begreb om markedsleje.

Forslagene i § 1, nr. 5 og 6, er konsekvensandrin-
ger som folge af de foresléede ndringeri § 1,nr.2 og
3, om forhgjelse af lejen som folge af forbedringsar-
bejdernes gennemforelse.

Forslagene i § 1, nr. 7 og 8, er konsekvenseaendrin-
ger som folge af de foresléede eendringeri § 1, nr. 18,
vedrerende sendring af § 61 om stetten til de vaerdifor-
ogende forbedringsudgifter.

Det foreslés i § 49, stk. 6, at zendre benavnelsen af
stottetypen fra ydelsesbidrag til forbedringstilskud.

Til or. 9.

Zndringen 1 § 50, stk. 1, er en konsekvens af den
foresliede endring i § 1, nr. 3, om sammenligningsle-
jen som maksimum for fastsettelse af lejeforhejelsen.

Til nr. 10. .

Andringen i § 51, stk. 3, er en konsekvens af den -
foresliede @ndring i § 1, nr. 18, om @ndring af § 61,
vedrarende stotte til de verdiforegende forbedrmgs-
udgifter. .

Til or. 11.

Der er tale om en pracisering af, at det kun eri de i
§ 71, stk. 1, 1. pkt. neevnte tilfeelde, at forbedringstil-
skud kan bringes til opher.

Til or. 12.

Andelsboliger behandles efter de gldende regler
som udlejningsboliger i finansierings- og stettemaes-
sig sarhmenhaang, ligesom fastsaettelse af boligafgifts-
forhajelsen som felge af forbedringsarbejdernes gen-
nemforelse ogsd behandles efter de geldende regler
for udlejningsboliger. Det betyder, at udgifterne til
ombygningen opdeles i vardiforagende og tabsgiven-
de udgifter. Opdelingen sker efter principperne i leje-
lovgivningen, siledes at forbedringsudgifter, der kan
begrunde en lejestigning — for andelsboliger en stig-

“ning i boligafgiften - betragtes som veerdiforegende,

mens. evrige udgifter betragtes som tabsgivende.

Viser det sig ved opgarelsen, at de verdiforagende
forbedringsudgifter vil medfere en stigning i boligaf-
giften, som overstiger loftet for lgj en/boligafgiften
fastsat ved sammenligningslejen, betragtes de oversti-
gende udgifter som tabsgivende.

Der ydes en stotte til de veerdiforegende forbed-
ringsudgifter svarende til den del af udgiften pé et 30-
4rigt nominallan, der overstiger en grundydelse p& 5

pet. af det kontante l&neprovenu. Til tabet ydes en

stotte, der svarer til hele ydelsen pa det optagne 1an.
Stotten svarer saledes til en kontant erstatning af tabet.

De nugzldende regler indebearer en betydelig risiko
for, at omkostningsniveauet presses op ved byfornyel-
se af andelsboligejendomme.

P4 denne baggrund foreslés det at sendre reglerne
for udmaling af stetten og for fastsettelse af boligaf-
giftsforhgjelsen til andelsboliger.

Efter forslaget forhgjes boligafgiften som falge af
forbedringsarbejdernes gennemforelse med et belgb
svarende til en grundydelse, der det ferste &r udger 6
pet. af de vaerdiforegende forbedringsudgifter, hvilket
er 1 pct. hgjere end for udlejningsejendomme Det
foreslas samtidig, at det geeldende loft over boligafgif-
ten, der svarer til sammenligningslejen for udlejnings-



