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Som falge af de fordele; ejeren opnér ved mulighe-
den for selv at velge finansieringen, foreslas en min-
dre reduktion af den offentlige stotte. Det foreslas, at
stetten fastseettes til forskellen mellem 97 pet. af'ydel-
sen pé et sadvanligt 30-arigt fastforrentet realkredlt-
lan og lejeforhgjelsen. Lejeforhyajelsen foreslas uzen-
dret fastsat il 5 pet. af de verdiforagende udgifter.
Der henvises nermere til bemaerkninger til de enkelte
bestemmelser. Den permanente lejeforhojelse og der-
med ejerens lejeindteegt pé sigt foreslés fastsat til
ydelsen pd et seedvanligt 30-arigt fastforrentet realkre-
ditlé'mog forbliver dermed ueendret i forhold til i dag.

Ad2

Nye stoiteregler for private andelsbollgforemnger :

Andelsbohger behandles efter gzeldende reglel i fi-
nansierings- og stﬁttemaesmg henseende som udlej-
ningsboliger. Der er imidlertid veesentlige forskelle pa
forholdene i de to ejendomstyper. For udlejmngsejen-
domme betyder lejelovgivningens regler, at forbed-

ringsudgifter betales af lejerne gennem lejeforhgjelse,

mens de konkrete vedligeholdelsesudgifter er 1e_]erne
uvedkommende.
For at styrke andelshaveres 1n01tament til at ﬁkono-

misere med ombygnlngsudglfterne uden at forhindre-

den »tunge« byfornyelse, som der ofte er behov-for i
andelsboliger, foreslds en @ndring af de geldende
stottereglet for byfornyelse i sddanne ejendomme.

Vedligeholdelsesarbejderne forudséttes at veere be- -

talt via de henszwtielser, der indgar i huslejen. I andels-
boligejendomme skal sdvel forbedringsudgifter ‘som
de konkrete vedllgeholdelsesudglfter betales af an-
delshaverne gennem boligafgifien. Andelshaverne har
saledes en klar gkonomisk interesse i at fa s& omfat-
tende forbedringsarbejder som muligt gennemfort i
forbindelse med byfornyelsen. Hertil kommer, at der'i
andelsboligforeninger er identitet mellem ejer og »le-
jer« og derfor ingen modstridende interesser, der kun-
ne virke dempende pé udgiftsniveavet. Endelig mé
genopretning savel som forbedring af ejendommen
samlet set antages at oge ejendommens vaerdi.
.For at modvirke det »pres« pd ombygningsudgifter-
ne, der kan blive resultatet heraf, foreslas det at have
- beboerbetalingen (grundydelsen) til-de vaerdiforogen-
de forbedringsudgifter i byfornyede andelsboliger.
Samtidig fjernes adgangen til at overfore forbedrings-
udgifter til tabsgivende udgifter. Endelig foreslas, jf.
punkt 7, at stetten til de tabsgivende udgifter ydes som
kontant erstatning. Forslagetindebeerer saledes, at alle
deciderede forbedringsarbejder, bhver stettet som
veerdiforggende forbedringsudgifter, mens udgiften
til de tabsgivende arbejder aftholdes fuldt ud af det of-

fentlige. Samlet set indeberer de foresliede @ndrin-
ger, at stetteintensiteten for andelsboligejendomme er
mindre end for udlejningsboliger, men lidt hajere end
for ejerboliger. Private ndlejningsejendomme, som
modtager byfornyelsesstette, og som senere overdra-
ges til beboerne pa andelsbasis berares ikke af forsla-
get. Det samme gelder rade over ejendomme, dvs.
ejendomme som kommunen overtager med henblik
pé gennemfarelse af beslutningen om bygningsforny-
else, og som overdrages til beboerne pa andelsbasis
efter ombygningen, samt andelsboliger, der etableres
ved nybyggeri med stgtte efter byfornyelsesloven.
Ad3: .

Forenklede finansierings- og stotteregler for
ombygnzng af erhvervsejendomme til beboelse

Efter de geeldende regler er der ikke saerskllte be-
stemmelser for beregning af stette til erhvervsejen-
domme, der ombygges til beboelse. St;atten beregnes
som ved udlejningsboliger..

- Med. henblik pa at tilskynde ejeren t11 ste;rre om-
kostnmgsbewdsthed og samtidig sikre en hojere egen-
finansiering foreslas det at-endre de geeldende finan-
sierings- -og stetteregler for ombygning af erhvervs-
ejendomme til beboelse. Forslaget skal begraense om-
fanget af uforholdsmaessigt dyre ombygninger.

Forslaget indebaerer en -forenkling af finansierin-
gen, séledes at.samtlige ombygningsudgifter define-
res som verende vaerdiforagende. Stetten foreslds af

_administrative grunde ydet som et engangstilskud be-

regnet som nutidsveerdien af den stette, der efter geel-

- dende regler ydes i form af ydelsesbidrag til det veer-

diforegende 1an, jf. punkt 1. Udgiften til stette foreslas
ligeligt fordelt mellem stat og kommune. Ejeren veel-
ger efter forslaget selv finansiering, dog med visse be-
graensninger, hvis der ydes offentlig garanti.-

Ad4

Nedrlvnmgsudgzﬁer betales kontant

Efter ga:ldende regler er udglﬂer til ncdrlvnmg
principielt en lédnefinansieret tabsudgift. Staten og
kommunen betaler hver 50 pect. af ydelsen pa l&net.
Hyvis udgiften udger mindre end 40.000 kr., indgér
den dog i de refusionsberettigede udgifter.

Med henblik pa at skabe et mere reelt sammenlig-
ningsgrundlag for udgifter til ombygmng og nybygge-
1i foreslds, at nedrivningsudgifter omlegges til en re-
fusionsberettiget udgift. Forslaget indebarer samtidig
en forenkling af det geeldende regelseet. .

. Forslaget 1ndebaerer at nedmvnmgsudglfterne om-
laegges fra en prlnmplelt lanefinansieret udgift til en



