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F. t. 1. vedr. byggeloven

sasom hensynet til tilfredsstiilende friarealer, herun-
der opholdsarealer til beboere og beskafiigede, og
hensynet til forsvarlige adgangs- og redningsforhold,
samt parkeringsmuligheder. I helhedsvurderingen
skal ogsa indga forholdet til eksisterende bebyggelse i
karréen, kvarteret eller omradet og den eksisterende
bebyggelses s&rlige karakter eller karakteren af den
bebyggelse, der tilstrabes i omradet, herunder at be-
byggelsesprocenterne svarer til det sadvanlige i lo-
kalomradet.

Ved fastsettelse af bebyggelsesprocenter i randen
af tet bebyggede omrader, hvor det teet bebyggede
omrade graenser umiddelbart op til et ubebygget, tyndt
bebygget eller uplanlagt areal, eller graenser op til et
omréde, der er underlagt faste bebyggelsesprocenter
(parcelhus- og sommerhusomrader samt twt/lav bolig-
bebyggelse), skal anvendelsen og karakteren af de til-
stedende arealer, herunder karakteren og omfanget af
eventuel bebyggelse pa de tilstedende arealer, indgé i
afvejningen af hensynene.

Hvis en kommuneplan indeholder rammebestem-
melser om bebyggelsesprocenter, vil sdédanne ramme-
bestemmelser kunne laegges til grund som et vejleden-
de kriterium forudsat tilstreekkelig detaljeringsgrad,
idet der ofte vil vaere sammenfald mellem de hensyn,
der naturligt skal varetages ved fastsattelse af bebyg-
gelsesprocenter og de vurderinger, der har ligget til
grund for fastlaggelse af kommuneplanens rammebe—
stemmelser.

Der forudsettes fastsat en mindstebyggeret, idet
kommunalbestyrelsen ikke kan gi under de nugal-
dende bebyggelsesprocenter pa henholdsvis 50% for
etagebebyggelse i et omrade, der i kommuneplanen er
udlagt hertil, og pa 40% for anden bebyggelse. Herved
sikres, at den enkelte grundejers rettigheder ikke for-
ringes. k

Ifolge den eksisterende bestemmelse i byggelovens
§ 6 C, stk. 1, ma en bebyggelse ikke opfores med mere
end 2 etager, og ingen del af en bygnings ydervagge
eller tag m4 vaere havet mere end 8,5 m over det om-
givende terrzn. Disse hejdebegraensninger — det si-
kaldte vandrette hﬁjdegraenseplan er med hjemmel i
bestemmelsen skeerpet, for s vidt angar bebyggelse i
sommerhusomrader. Sommethuse ma maksimalt
vere 5 m heje og mé ikke opfores i mere end 1 etage.

Som ovenfor anfort vedrerende bebyggelsespro-
center, modsvarer de nugzldende faste bestemmelser
om etageantal og hajde ikke udviklingen i byomréder-
ne. Det oprindelige udgangspunkt er ofte allerede fra-
veget ved dispensationer til bebyggelse med 3 etager
eller derover, som er typisk i byerne.

Det foreslas derfor, at bestemmelsen opheves og
e'rst'cittes_af en bemyndigelse i § 8, stk. 1, nr. 3, til at
fastsatte regler om bebyggelseshejder.

Ved udmentningen af bemyndigelsen forudsettes
det, at der ikke i forste omgang @ndres pd den eksiste-
rende maksimale bebyggelseshejde for parcelhuse pa
2 etager og for sommerhuse pé 1 etage. Der vil dog i
medfer af bemyndigelsen senere kunne fastsztte flek-
sible regler for bebyggelseshajde og etageantal ogsa
for disse bcbyggelsesartel

Ved udmentningen forudseettes endvidere for al an-
den bebyggelse end parcel- og sommerhusbebyggelse
indsat en bestemmelse, der giver kommunalbestyrel-
sen hjemmel til at fastsatte de maksimale bygnings-
hejder for den enkelte ¢jendom ud fra en rakke nar-
mere fastlagte hensyn.

Disse hensyn omfatter, som ved fastszttelse af be-
byggelsesprocenter, forholdet til eksisterende bebyg-
gelse i karréen, kvarteret eller omradet, herunder den

* eksisterende bebyggelses serlige karakter eller karak-

teren af den bebyggelse, der tilstreebes i omradet, og at

_bygningens hejde svarer til det saedvanlige i lokalom-

radet. Hensynet til beboere og naboer skal ogsé indgd
i afvejningen.

Ved fastsaeettelse af bygningshejder i randen af tet
bebyggede omréader, hvor det taet bebyggede omréide
greenser umiddelbart op til et ubebygget areal, tyndt
bebygget areal eller et uplanlagt areal, eller graenser
op til et parcel- eller sommerhusomréde, skal anven-
delsen og karakteren af de tilstedende arealer, herun-
der karakteren og omfanget af eventuel bebyggelse pd
de tilstedende arealer, indgd i afvejningen af hensyne-
ne. . .
Ogsd med hensyn til bygningshejder og etageantal
vil kommuneplanernes rammebestemmelser kunne
indga i vurderingen, forudsat tilstreekkelig detalje-
ringsgrad, idet der ofte vil veere sammenfald mellem
de hensyn, der naturligt skal varetages og de vurderin-
ger, der har ligget til grund for fastleeggelse af kom-
muneplanens rammebestemmelser.

De naevnte kriterier giver kommunerne mulighed
for at fastseette bygningshajder, der tager lokale for-
hold og behov i betragtning. P4 den méade fjernes bar-
riererne for at opn den enskede fleksibilitet i byom-
raderne, uden at der bliver behov for ressourcetunge
dispensationer. '

Specielt for de kystnare dele af byzonen oprethol-
des ved udmentningen, at kommunalbestyrelsen ikke
uden en serlig begrundelse kan tillade maksimale
bygningshgjder pa over 8,5 m, hvis bebyggelsen afvi-
ger vaesentligt i hejde eller volumen fra den eksiste-~
rende bebyggelse i omradet.



