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Frikeb-af stottede ejendomme, der ikke tilhorer en al-
men boltgorgamsatton

Lovfors]aget indeholder endvndere mullghcd for at
ejere af almene selvejende zldreboliger, selvejende
ungdoms- og ldreboliger samt lette kollektivboliger
m.v. kan indg4 aftale med kommunalbestyrelsen om
frikeb af en ejendom, hvorpa der er tinglyst en tilba-
gekaobsklausul for kommunen. Frikebsprisen fastsat-
tes efter aftale mellem ejeren af ejendommen og kom-
munalbestyrelsen, der ligesom for almene boligorga-
nisationers ejendomme med tilbagekebsklausul kan

reducere frikebssummen eller kan undlade at kreve’

betaling for ophavelse af klausulen. Begrundelsen
herfor er tilsvarende boligsociale hensyn og det for-
hold, at der er ydet offentlig stotte til _etablering og
drift af de pageldende e_)endomme Frikebet foreslﬁs

fmansu:ret hovedsageligt ved a.ktxvermg af egenkapl- :

talen i det omfang, det er @konomisk forsvarhgt Det
er imidlertid usikkert, om egenkapitalen, herunder
iser de fremtidige mdbetalmger fra udamortiserede
14n til henleggelseskontoen, fuldt ud kan finansiere
frikebet, hvorfor det foreslas, at der skal kunne opta-
ges realkreditlan til finansiering af den del af frikebet,
der ikke kan selvfinansieres. Kommunalbestyrelsen
kan yde garanti for realkreditlénet. Det foreslas, at

Landsbyggefondens mulighed for driftslan til nedsaet-- -

telse af huslejestigninger ikke omfatter nzvnte boli-
‘ger, idet stersteparten af de naevnte boliger ikke beta-
‘ler til Landsbyggefonden. Kun almene selvej ende ®l-
drebohgmstxtutloner indbetaler likvide midler fra uda-

mortiserede 14n til Landsbyggefonden. Disse instituti- -

oner er alle opfert efter 1997, og der vil siledes g4 op
mod 30 ar, inden indbetalingerne begynder. Hertil
kommer, at der vil ga ca. 70 ar, inden en evt. tilbage-

‘kebsklausul bliver virksom. Et frikeb inden for de’

‘naermeste ar ma derfor formodes at resultere i en rela-
tiv beskeden frikebssum, hvilket tilsvarende vil resul-
tere i en beskeden lejestigning. Det ma derfor formo-
“des, at der ved frikeb af disse ejendomme ikke vil
vare behov for den ovenfor foresliede ordning, idet
lejestigningerne vil ligge under det maksimale niveau.

‘Det foreslas derfor, at de nevnte almene selvejende -

aldreboliger ikke omfattes af adgangen til at 1&ne i
Landsbyggefonden til finansiering af frikabet. Det be-
merkes, at disse selvejende boliger er omfattet af al-
menboliglovens § 92, og Landsbyggefonden kan sale-
des efter ansegning yde driftsstette, sifremt der er s
vasentlige skonomiske problemer, at disse vil kunne
vanskeliggere institutionens videreforelse. - -

" Ad. 2. Forbud mod stottet byggerz med ttlbagekﬂbs-
klausuler

Med henblik pé at 51kre at der ikke i fremtiden er
en tilgang af nye ejendomme med tilbagekabsklausul
til den almene sektor; indeholder lovforslaget bestem-
melser om, at en almen boligorganisation ikke lenge-
re skal have mulighed for at erhverve en ejendom eller
opfere byggeri p en ejendom med tilbagekobsklau-
sul: Dette gzelder bade i forbindelse med boligorgani-
sationens brug af egne midler hertil og i forbindelse

" med nybyggeri/ombygning, hvortil der ydes offentlig

statte efter nybyggeribestemmelserne.. Endvidere vil

. det heller ikke veere muligt at omdanne selvejende

ungdomsbolig- og @ldreboliginstitutioner m.v. til al-
mene afdelinger, hvis der hviler en tilbagekebsklausul
pa ejendommen. Hermedsikres, at de gkonomiske
problemer som folge af tilbagekebsklausuler - ikke -
gentager sig for nye almene boligafdelinger.

Det foreslas tillige, at der ikke kan meddeles tilsagn

* om stette til etablering af private andelsboliger, hvis

der hviler en tilbagekabsklausul pa ejendommen.

Okonomiske konsekvenser

~ Lovforslaget har isoleret sef ikke ekonomiske kon-
sekvenser for stat eller kommuner.

Statsldn til Landsbyggefonden (der opgeres som
fondens lgbende udgifter til ydelsesstette og driftsbi-
drag efter tilbagekabsordningen fratrukket de lobende
indteegter i form af indbetalinger fra de bergrte bolig--
organisationers egenkapital) vil siledes blive forrentet

~med den rente, som statén sélv betaler ved 1aneopta-

gelse, og udlanet er dermed udgiftsmassigt neutralt.
Statslanet udgiftsferes som et genudian (bl.a. svaren-
de til bestemmelserne for l4n til SU-styrelsen) pa fi-
nanslovens-§ 40 og indtzgtsferes pa By- og Boligmi-
nisteriets § 14, hvorfra det genudlanes til Landsbyg-
gefonden. Budgetteringsrenten for genudlén, der fast-
s&ttes som gennemsnitsrenten for alle statspapirer, er

for 2001 fastsat til 5,3 pct. p.a.

En opgerelse af det samlede statslans sterrelse i for-
bindelse med de kebenhavnske afdelingers frikeb er
behaeftet med vasentlig usikkerhed, dels fordi der
ikke foreligger endelige opgerelser af den mulige ind-
betaling fra egenkapitalen, dels pa grund af usikker-
hed om den effektive rente pa rentetilpasningslénere.
Med den heraf folgende usikkerhed skennes den ind-

- gede frikebsafiale mellem den almene sektor og Ko-

benhavns Kommune at indebaere et samlet behov for
statslan efter 2001 pé i sterrelsesordenen 300 mill. kr.,
heraf maksimalt 60 mill. kr. til s&rllgt driftsbidrag t11
problemramte afdelinger.



