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Til lovforslag nr. L 152. Skriftlig fremsattelse’(15. december 1999)

Justitsministeren (Frarik Jensen):

. Herved tillader jeg mig for Folketmget at

fremsatte:

" Forslag til lov om cendring af lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v., lov om omsetning af fast ejendom og lig-
ningsloven. (Stramning af betingelserne for, at
seelgeren kan undga at heefie for mangler mv. )

(Lovforslag nr. L 152).

Efter lov om forbmgerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. kan selgere af fast
ejendom som udgangspunkt undga at hafte for
fysiske mangler ved ejendommens bygninger,
hvis selgeren serger for, at keberen modtager en
tilstandsrapport, der er udarbejdet af en beskik-

ket bygningssagkyndig, og et tilbud p en ejer-

skifteforsikring mod skjulte fejl m.v.

Formélet med disse regler er gennem en frivil- -

lig ordning at be greense problemerne med mang-
ler ved fast ejendom pé en made, der er til fordel
for bade keber og szlger. Szlgeren kan som ud-
gangspunkt undga at hefte for fysiske mangler
ved at serge for, at keberen far et fyldestgorende
beslutningsgrundlag, fer der handles. Kgberen
sikres desuden som hovedregel mulighed for at
tegne en forsikring mod skjulte mangler m.v.

Det skennes, at der nu fremlegges tilstands-
rapporter og forsikringstilbud i ca. ni ud af ti
ejendomshandler, hvor reglerne finder anven-
delse. Der tegnes imidlertid fa ejerskifteforsik-
ringer i forhold til det reelle forsikringsbehov pa
dette omréde.

Det er blevet kritiseret, at loven i praksns synes
at medfere en mere effektiv beskyttelse af sal-
gerne end af keberne pé grund af den begraanse-
de forsikringstegning. Dette ma ses i sammen-
heng med, at der ofte ikke synes at blive givet
den fornedne tid under forhandlingerne om en
kebsaftale til en grundig dreftelse af forsikrings-

spﬂrgsmalet herunder ogsd det rlmchge i, at
szelgeren bldrager til betalmgen af for51kr1ngs-
premien.

Hovedformalet med lovforslaget er pé denne
baggrund at Justere lovens regler om ejerskifte-
forsikringer, s der sikres en bedre balance i
praksis mellem hensynet til _sxlgeren og hensy-
net til keberen. Det er vaesenthgt at parterne i
hejere grad tllskyndes til at satte fokus pé.for-
sikringsspergsmalet i forbindelse med 1ndgéel-
sen af en kebsaftale. «

Lovforslagets hovedelementer er ffalgende

- Det foreslas, at szlgeren som en yderligere
betingelse for at undg3 at hafte for mangler ved
ejendommens bygninger skal forpligte sig til at
betale en del af preemien, hvis keberen tegner
den tilbudte ejerskifteforsikring eller en anden
forsikring, der opfylder lovens mindstekrav.

Det stemmer med lovens generelle mal om en
rimelig beskyttelse af begge parter, hvis keberen
og szlgeren som hovedregel deles om udgiften
til forsikringen. Szlgeren ber dog ved kebsafta-
lens indgéelse kunne indrette sig pa, hvor stort et
beleb han i givet fald skal betale.

Efter lovforslaget skal szlgeren siledes for-
pligte sig til at betale (mindst) halvdelen af den
samlede premie ifolge det forsikringstilbud,
som slgeren har lagt frem. Det bliver herved
selgeren uvedkommende, om kaberen eventuelt
beslutter sig for at tegne en anden forsikring end
den tilbudte, hvis blot den pagzldende forsik-
ring mindst opfylder lovens mindstekrav.

‘Det er vasentligt, at selgerens bidrag til for-
sikringspraemien ikke "drukner” i en tilsvarende
nedszttelse af kebesummen for ejendommen.
Reglen foreslés derfor udformet siledes, at sel-
geren skal forpligte sig til effektiv betaling af det
pagzldende beleb.

- Det er blevet kritiseret, at de fomkrmgsbe-
tingelser, som selskaberne anvender i dag, pa



