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F. t. 1. vedr. forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1

Det foreslés at udvide lovens anvendelsesomréde,
saledes at reglerne i kapitel 1 om tilstandsrapporter og
ejerskifteforsikringer .ogsd kan anvendes i tilfelde,
~ hvor den pageldende ejendom pé handelstidspunktet
endnu er undergivet landbrugspligt, men hvor kebsaf-
talen er gjort betinget af, at landbrugspligten ophaves.

Tilnr.2 og 3

Det foreslés at stramme lovens betingelser for at
szlgeren som udgangspunkt kan undgh at hafte for
fysiske mangler ved ejendommens bygninger.

Szlgeren skal som hidtil fremlagge en tilstandsrap-
port og (som hovedregel) et tilbud fra et forsikrings-
selskab om tegning af en ejerskifteforsikring mod
skjulte fejl, jf. herved den geldende lovs § 2, stk. 1,
sammenholdt med §§ 4 og 5.

Efter den foresldede nye bestemmelse skal selge-
ren - i de tilfzlde, hvor selgeren fremlagger et forsik-
ringstilbud, jf. den geldende lovs § 5, stk. 1, nr. 1 -
herudover forpligte sig til at bidrage til keberens fi-
nansiering af ejerskifteforsikringen.

Szlgeren skal have pataget sig forpligtelsen til aty

betale det pagzldende belob, inden keberen forpligter
sig til at kabe ejendommen ved at acceptere et tilbud
om salg eller afgive et kebstilbud (som efterfelgende
antages af szlgeren), jf. henvisningen til det tids-
punkt, som er nevnt i lovens § 2, stk. 2, der ikke fore-
slas @ndret.

Sxlgeren skal inden det nevnte tidspunkt have af-
givet et skriftligt lofte til keberen, og laftet skal vaere
aftaleretligt bindende. Det vil som udgangspunkt in-
debzre, at loftet skal vare kommet til keberens kund-
skab og i evrigt vere gyldigt.

Det ligger i bestemmelsen, at selgerens lafte skal
vaere uigenkaldeligt. Leftet om betaling ma_heller
ikke veere betinget p anden made, end hvad der folger
af bestemmelsen, jf. nedenfor.

Szlgerens forpligtelse (lofte) skal g ud pa at betale
et belgb til keberen, der svarer til mindst halvdelen af
den samlede przmie, som ifglge det fremlagte tilbud
skal betales for den (mindst) 5-arige ejerskifteforsik-
ring. Har szlgeren f.eks. fremlagt tilbud pd en 5-arig

forsikring (med mulighed for forlengelse, jf. lovens.

§ 5), hvor den samlede preemie for hele 5-ars perioden
er 10.000 kr., skal szlgeren séledes mindst forpllgte
sig til at betale 5.000 kr.

Selgerens forpligtelse vil naturligvis kun blive ak-
tuel, hvis der indgds en kebsaftale. Herudover skal

selgerens forpligtelse veere betinget af, at keberen
tegner enten den tilbudte ejerskifteforsikring eller en
anden ejerskifteforsikring, som opfylder de mini-
mumskrav med hensyn til dekningsomfanget, der
gzlder efter lovens § 5, herunder de krav, der fastsat-
tes administrativt i henhold til lovens § 5, stk. 3.

Salgerens betalingsforpligtelse skal saledes udle-
ses, nar kabsaftalen er indgaet og keberen har indgéet
en bindende aftale med et forsikringsselskab om teg-
ning af en ejerskifteforsikring, der opfylder rmini-
mumskravene. Det er uden betydning, om en del af
premien ifglge forsikringsaftalen eventuelt forst skal
betales til forsikringsselskabet senere.

Bestemmelsen indebzrer, at keberen - som hidtil -
skal vere frit stillet med hensyn til, om han f.eks. on-
sker at tegne forsikring i et andet forsikringsselskab
end det, selgeren har valgt at indhente tilbud fra. Sel-
gerens forpligtelse skal imidlertid som naevnt vaere be-
tinget af, at den forsikring, der tegnes, mindst galder
i5 ar og i evrigt har det dakningsomfang, som frem-
gér af loven og de administrative bestemmelser.

Sterrelsen af det beleb, szlgeren skal betale, ma
ikke afhange af, om keberen veelger en anden - billi-
gere eller dyrere - forsikring end den, szlgeren har
fremlagt tilbud pa. Selv om keberen veelger en dyrere
forsikring, er det tilstraekkeligt, hvis szlgeren alene
har forpligtet sig til at betale halvdelen af preemien for
den tilbudte forsikring. Tegner keberen omvendt en
billigere forsikring, skal szlgeren alligevel vare for-
pligtet til at betale et beleb, der (mindst) svarer til
halvdelen af den samlede preemie ifelge det fremlagte
tilbud.

Situationen kan dermed kort beskrives saledes, at
sxlgeren gennem sit valg af forsikringsprodukt »be-
stemmer«, hvor meget han selv skal betale, mens ke-
beren bestemmer, hvilken forsikring der skal tegnes.

Swxlgeren skal over for kaberen forpligte sig til ef-
fektiv betaling af det pagzldende beleb, jf. udtrykket
»indbetale et beleb til keberen«. Szlgeren mé saledes
ikke betinge sig at kunne modregne belobet i fordrin-
ger mod keberen, eller at betalingen kan ske ved at
nedsatte den aftalte kebesum for ejendommen. Det er
vasentligt, at belebet pa denne méde »oremaerkes« til
keberens finansiering af ejerskifteforsikringen.

Der vil ikke vare noget til hinder for, at keberen se-
nere kan tillade szlgeren at modregne, hvis dette fin-
des mest hensigtsmassigt.

Der er naturligvis heller ikke noget til hinder for, at
keberen kan modregne i overensstemmelse med al-
mindelige regler herom. Det vil i givet fald ofte kunne
ske i den deponerede del af kebesummen.



