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F. t. 1. vedr. forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

E Bemcerknznger til lovfofslaget‘ H

Almzndehge bemwrkmnger

1. Indlednzng

" Loven om forbrugerbeskyttelse ved. erhvervelse af

fast ejendom m.v. tradte i kraft i 1996, og der, ernu’
mdhastet en raekke erfaringer med lovens v1rkn1nger i

praksis.

Hovedformalet med lovens regler om tllstandsrap- '

porter og ejerskifteforsikringer er gennem en frivillig
ordning at begrznse problemerne med mangler ved

fast e)endom pa en méde, der er til fordel for bade ko~

ber og selger. Saelgeme kan som udgangspunkt undgé
at hefte for fysiske mangler ved at serge for, at keber-
ne fir et fyldestgzrende beslutnmgsgrundlag, for der
handles og keberne sikres desuden som. hovedregel

muhghed for at tegne en forsikring mod skjulte mang-

ler.

Det sk:zmnes at dcr nu fremlaegges tllstandsrappor-
“ter og forsikringstilbud i ca. niudaf ti ejendomshand-
- ler, hvor reglerne finder: anvendelse Derved. opnér

langt de fleste szlgere den betydelige beskyttelse, der
ligger i at blive fritaget for den vasentlige del af man-
' gelshaftelsen.

Ordningen med ‘sarligt beskikkede bygningssag-
kyndlges udarbejdelse af tilstandsrapporter »produkt-
udvikles« lebende, og kvaliteten af tilstandsrapporter-
ne ma i almindelighed betegnes som tilfredsstillende.

Hermed er kebernes beslutningsgrundlag forud for -

* handlen blevet forbedret betydeligt i forhold til situa-
tionen, for loven tradte i kraft.

Pa-. forsd(rmgsomrédet har loven.. imidlertid ikke
haft den forventede gennemslagskraft, idet der tegnes
fa eJersklfteformkrmger i forhold til det reelle for51k-
ringsbehov. :

Det er blevet kritiseret, at loven i praksxs synes at .

medfere en mere effektiv beskyttelse af selgerne end
af keberne pa grund af den begransede forsikrings-
tegning, der ma ses. i sammenhang med, at der ofte
ikke synes-at blive givet den forngdne tid under for-
handlingerne om en kebsaftale til en gmndlg droftelse
af for51kr1ngssp¢argsmélet :

‘og 9).

§2).

" Det foreslas p'év denne baggrund at-justere reglerne

' om ejersklftefomkrmger navnlig séledes, at selgeren

skal' vaere med til at finansiere forsikringspramien, ‘
hvis keberen tegner forsikringen' (lovforslagets § 1,
nr. 2,3, 6 og 8). Hermed sikres en bedre balance mel-
lem hensynet til keberen og hensynet til slgeren.

~ Justitsministeriet v1l i forbindelse med den foresla-
ede lovaendring ogsa bruge bemyndigelsen i den gel-
dende lovs § 5, stk. 3, til at fastsette minimumsregler
for daekmngsomfanget for de ejersklftefomkrlnger
der tilbydes keberne. - '

Det foreslas endvidere, at det i loven afklares, at ge—

-nerelle ansvarsfraskrivelser i en kebsaftale ikke skal

kunne tillegges retsvirkning i det omfang, swlgeren
kunne have opnaet det samme resultat ved at g& frem
efter loven, dvs. ved‘at’ serge for, at keberen modtager

‘én tllstandsrapport og et tilbud pd en ejerskifteforsik-

ring samt - efter lovforslaget - et lofte om betaling af
en del af fomkrmgsprwmlen (lovforslagets § 1 nr. 7

I forbmdelse med zendrmgeme af loven om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
foreslas desuden en iy bestemmielse i lov om omszt-

- ning af fast ejendom, der fastslér, at cjendomsformid-
‘lere, som medvirker ved enhandel; har pligt til at rad-

give nzzrmere om behovet og mulighederne for at teg-
ne ejersklﬁeforSLknng mod skjulte fC_]l (lovforslagets

Der foreslés herudover en mlndre udv1delse af an- .
vendelsesomradet for loven om. forbrugerbeskyttelse

* ved erthvervelse af fast ejendom m.v. (lovforslagets §
1, nr. 1) samt enkelte eendringer af overvejende redak-

tlonel karakter (lovforslagets §1,0r.4 0g 5)

2. Baggrunden for lovforslaget L'

" 2.1, Efter den gzeldende lov (§ 2) kan saelgeren som
udgangspunkt undga at heefte for fysiske manglér ved
ejendommens bygninger, hvis selgeren serger for,.at
kaberen inden kebsaftalens indgéelse modtager entil- -
standsrapport, der er udarbejdet af: en-beskikket-byg-
ningssagkyndig, og et tilbud péen ej ersk1ﬁeforsnkrmg
mod skjlulte fejl ved bygningerne. Ordningen galder i



