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Bemcerkninger til lovf-ors‘lagevt B |

Almindelige bemaerkninger

Lovforslaget indeholder folgende elementer

1. Zndringer som folge af finansiering af nybygge-»

riet med rentetilpasningslan.
2. Konvertering af eksisterende lan til rentetilpas-
ningslan.
3. /ZEndret betaling af bldrag m.v. pd realkreditlan.
4. FEtablering af alternative boliger til unge.
5. Styrket indsats i s'ocialt svage byomrﬁder.

1. £ndringer som fglge af finansiering af nybyggeriet
med rentetilpasningslan.

Pr. 1. januar 1999 er ﬁnansxermgsrcgleme for det
almene nybyggeri zndret, siledes at beboerbetalingen
er fastsat uafthengigt af de realkreditldn, der optages
til finansiering af byggeriet som en andel af anskaffel-
sessummen. Samtidig blev det overladt til by- og bo-
ligministeren at faststte neermere regler for hvilke
realkreditlan, der skal anvendes ved finansieringen.

Princippet i den @ndrede finansiering er, at nybygge-

de boliger skal finansieres med de realkreditlan, der
sikrer s& lave langsigtede fi nanswrmgsomkostnmger
som muligt.

P4 den baggrund har by- og boligministeren i sam-
rad med finans- og ekonomiministeren besluttet, at
der skal anvendes realkreditldn med étarig rentetilpas-
ning i forbindelse med finansiering af nybyggede al-
mene boliger. Beslutningen er offentliggjort i Statsti-
dende den 30. november 1999 og har virkning for 1an,
der hjemtages efter den 31. december 1999. Beslut-
ningen omfatter boligtyper, hvor det er staten, der ale-
ne barer risikoen for udgifter ved eventuelle senere
rentestigninger, dvs. i boligtyper, hvor beboernes be-
taling er fastsat uaﬂmnglgt af belaningen og hvor sta-
ten alene betaler ydelsesstotten. Stettede private an-
delsboliger, byggeskadelan efter lovens § 91 og reno-

vering af ungdomsboliger efter lovens § 100 er sale-.

des ikke i forste omgang omfattet af muligheden for at
finansiere med rentetilpasningslan.

Med henblik pa at gere det muligt ogsa at introdu-
cere rentetilpasningslan i forbindelse med finansie-

ring af 1an efter lovens § 91 og § 100, er det fundet

‘nedvendigt at &ndre bestemmelserne herom, idet be-

boerbetalingen efter de geldende regler reguleres,
indtil den svarer til ydelsen pa det optagne lan. For
rentetilpasningsldn er der ingen sikkerhed for den
langsigtede udvikling i ydelsen. Den vil normalt vare
lavere end ydelsen pa et fastforentet lan, men der er
ogsa risiko for en hejere ydelse. Med henblik pa ikke
at pafere beboerne en risiko, foreslas det, at beboerbe-
talingen frigeres fra den bagvedliggende belaning og
reguleres, som-om der er optaget et tilsvarende fast-
forrentet 1an pa samme tidspunkt som rentetilpasning-
slanet. P4 denne made stilles beboerne neutralt i for-
hold til geldende regler, samtidig med at Landsbyg-
gefonden og det offentlige, som i disse tilfelde betaler
ydelsesstotten, opnar den fulde mindreudgift ved den
lavere rente, men ogsa patager sig den fulde risiko ved
fremtidige rentestigninger. :

Ogsa for de stettede private andelsboliger er den
langsigtede beboerbetaling athangig af laneydelsen.
P4 dette omrade foreslas der en precisering af bestem-
melsen om beboemes betalmg, saledes at der kan ska-
bes mullghed for at etablere en frivillig ordning, hvor-
efter andelsboligforeningen kan velge realkreditbela-
ning med eller uden rentetilpasning. I en situation med

~ finansiering med rentetilpasningslén kan andelsbolig-

foreningen fa del i fordelen ved den lave ydelse, men
patager sig ogsa pa langt sigt risikoen i forbindelse
med eventuelle rentestigninger, idet stetten ophﬂrer
forste gang, beboernes betaling svarer til lineydelsen
og idet beboernes betaling herefter folger ydelsen pa
rentetilpasningslanet, .

Eventuel beslutning om finansiering med rentetil-
pasningslan i forbindelse med stettede private andels-
boliger treffes uzndret af by- og boligministeren i
samrad med finans- og gkonomiministeren efter ind-
stilling fra den permanente finansieringsgruppe med
deltagelse af de tre ministerier. Andelsboligforenin-
gemnes Fallesrepresentation og de kommunale parter
vil blive inddraget, forinden beslutning traeffes.



