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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til kapitel 1

Til § 1

Det foreslas i stk. 1, at loven skal gelde for de sam-
me lejeforhold, som er omfattet af den gaeldende lov
om lejeregulering i erhvervslokaler m.v., jf. denne
lovs § 1, stk. 1.- . .

Dette indebzrer, at loven skal galde for sével leje
som fremleje af lokaler, der udelukkende er udlejet til
andet end beboelse. Det er i gvrigt hensigten, at der
skal gzelde den samme afgransning for lovens anven-
delsesomrade, som i dag gelder for lejelovens § 1
med hensyn til lejebegrebet og begrebet hus eller hus-
rum.

Det foreslés, at loven som udgangspunkt skal inde-
holde al regulering af lejeforholdet mellem lejer og
udlejer, séledes at de omfattede lejeforhold ikke sam-
tidig skal vaere reguleret af andre lejelove. Lov om leje
skal séledes ikke lengere gzlde for de lejeforhold, der
er omfattet af nerverende forslag. P4 de omrader,
hvor der skal galde ensartede regler for private boli-
ger og erhvervslejemal, er det hensigten, at disse reg-
ler skal indeholdes i begge love. I de tilfelde, hvor le-
jeloven regulerer forhold, der ikke er reguleret i naer-
varende lovforslag, bliver lejeloven séledes ikke »til-
bagefaldslov«, siledes som det er tilfaldet i dag, jf. er-
hvervslejereguleringslovens § 2, stk. 2.

Lovforslaget omfatter som hidtil i den gzeldende er-
hvervslejereguleringslov sdvel erhvervslejemal belig-
gende i private udlejningsejendomme som erhvervsle-
jemal beliggende i ejendomme, der tilhgrer almene
boligorganisationer.

I bestemmelsens stk. 1 praciseres det, at det er af-

gorende for, om en lejeaftale er omfattet af lovens be- .

stemmelser, om lokalerne ifelge aftalen udelukkende
er udlejet til andet end beboelse. Den faktiske anven-
delse er sledes ikke afgerende for, om loven finder
anvendelse. Bestemmelsen fir dermed en udform-
ning, der svarer til den made, hvorpd erhvervslejere-
guleringslovens § 1, stk. 1, hidtil i praksis er blevet
fortolket. Der er sdledes ikke tale om en realitetsen-
dring.

Efter den nugzldende lejelovgivning betragtes de
sékaldte blandede lejem3l som en helhed, hvor leje-
lovgivningens regler om beboelseslejligheder finder
anvendelse, jf. den nugazldende lejelovs § 3, 1. pkt. Er
der tale om et blandet lejemél, hvor beboelses- og er-
hvervsdelen er beliggende i hver sin fysiske enhed,
gelder erhvervslejereguleringslovens regler - der ale-
ne indeholder regler om lejefastsatielse - for er-

hvervsdelen, jf. den nugzldende lejelovs § 3, 2. pkt.,
og erhvervslejereguleringslovens § 1, stk. 2.

Princippet om, at blandede lejemal betragtes som
boliger omfattet af den nugaeldende lejelov, viderefo-
res. Som konsekvens heraf foreslds i stk. 2, at er-
hvervsdelen i et blandet lejemal, hvor beboelses- og
erhvervsdelen er beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal vaere omfattet af lejefastsattelsesreglerne i denne
lov, det vil sige §§ 9, 10, 11, 12 og 13 i forslagets ka-
pitel 3 om lejefastszettelse, lejeregulering og @ndring
af lejevilkar. I perioden 1. januar 2000 til 31. decem-
ber 2002 gzlder lejefastsettelsesreglerne i kapitel 16
for erhvervsdelen.

Det foreslds desuden, at erhvervsdelen i et blandet
lejemél, hvor beboelses- og erhvervsdelen er belig-
gende i hver sin fysiske enhed, skal vare omfattet af
forslagets §§ 31 og 32 om forbedringsforhejelser. I
alle andre relationer end lejefastsattelse og forbed-
ringsforhgjelser vil et blandet lejemal, hvor erhvervs-
delen er fysisk adskilt, veere omfattet af reglerne om
beboelseslejemal i lov om leje eller lov om leje af al-
mene boliger.

Bestemmelsen i forslagets stk. 3, er identisk med de
geldende bestemmelser i erhvervslejereguleringslo-
vens § 1, stk. 3, og lejelovens § 1, stk. 2, hvorefter lo-
ven gaelder, selv om lejen skal betales med andet end
penge, herunder ved arbejde. Bestemmelsen foreslas
viderefort uendret.

Til § 2

Bestemmelsen er identisk med §2, stk. 1, i er-
hvervslejereguleringsloven og § 2, stk. 1, i lejeloven.
Som eksempler pa lovgivning med sarlige regler, der
treeder i stedet for reglerne i n@rvaerende forslag, kan
nzvnes lov om Kebenhavns Frihavn (lov nr. 141 af
31. marts 1960) og lov om benzinforhandlerkontrak-
ter (lov nr. 234 af 6. juni 1985, eendret-ved lov nr. 376
af 7. juni 1989).

Til§3

Loven regulerer som udgangspunkt lejeforholdet
mellem udlejer og lejeren af lokaler.

I bestemte sammenhaenge skal det konkrete lejefor-
hold imidlertid vurderes i forhold til forholdene i ejen-
dommen. Det foreslés derfor som noget nyt i forhold
til den gzldende lovgivning for erhvervslejeforhold,
at det defineres i loven, hvad begrebet »en ejendom«
omfatter i erhvervsiejeloven. Bestemmelsen indehol-
der derfor en definition af en ejendom.

Som eksempel pa en situation, hvor der er behov for
at kunne definere en ejendom, kan navnes det i forsla-



