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F. t. I. om leje af erhvervslokaler m.v.

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslagets baggrund

I februar 1997 afgav Lejelovskommissionen be-
teenkning nr. 1331/1997, hvori et flertal af kommissi-
onens medlemmer anbefalede et forslag om en ve-
sentlig liberalisering af de lejeretlige regler geeldende
for erhvervslejemal.

P4 baggrund heraf fremsatte boligministeren den
10. december 1997 forslag til lov om leje af erhvervs-
lokaler m.v., L, 129, Folketingséret 1997-98, FT., Til-
leg A 2645, 2603, FF 2396. Formalet med lovforsla-
get var at opnd sterre fleksibilitet og mobilitet pa er-
hvervslejemarkedet samt at gore det mere attraktivt
. for investorer at investere i erhvervsbygninger. Det
indgik derfor i forslaget, at parterne fik en hgj grad af
aftalefrihed, og udlejeren fik adgang til at genforhand-
le lejeaftalen og til at opsige lejeren mod erstatning,
hvis det ikke var muligt for parterne at na frem til en
aftale. Lovforslaget bortfaldt ved valg til Folketinget
den 19. februar 1998.

Under Folketingets 1. behandling af L 129 blev der
af flere partier i Folketinget stillet forslag om at for-
bedre lejerens retsstilling i forbindelse med en genfor-
handling af lejeaftalen samt at forbedre mulighederne
for et generationsskifte. Herudover gav lovforslaget
fra erhvervslejernes organisationers side anledning til
kritik, sarligt for sd vidt angik udlejerens ret til at gen-
forhandle og opsige lejeaftalen. Organisationerne
fandt, at forslaget pa dette punkt var ubegrundet og
kunne medfere, at lejeren, iser af butikslejemal, led et
urimeligt tab samtidig med, at opsigelsesadgangen
ville medvirke til en udvikling i retning af at gere det
vanskeligere for smi butiksdrivende at drive forret-
ning fra lejede lokaler til skade for udviklingen af et
positivt bymilje. i

En rkke lejerorganisationer rettede i oktober 1998
henvendelse til by- og boligministeren. P4 denne bag-
grund opfordrede ministeren disse organisationer til
sammen med udlejerorganisationerne at overveje en
anden mulighed for en fleksibel regulering af lejen,

som samtidig indeholdt en hgjere grad af tryghed for
lejeren.

Herefter har Ejendomsforeningen Danmark, Jydske
Grundejerforeninger, Erhvervslejernes Landsorgani-
sation, Dansk Handel & Service, De Samvirkende
Kebmand og Lejernes LO indgaet en aftale af 8. janu-
ar 1999 om forslag til @ndringer til regeringens for-
slag til ny erhvervslejelov. (Aftalen er optaget som bi-
lag 1 til lovforslaget).

Aftalens forslag er i hovedtrak, at udlejerens ret til
genforhandling af lejeaftalen erstattes af en mere flek-
sibel adgang for parterne til at kreeve lejen reguleret til
markedslejen defineret som den leje, som en kyndig
lejer og en kyndig udlejer vil aftale for de pigeldende
lokaler. Udlejerens adgang til at opsige en lejeaftale
begrznses, nar det gelder butikslejemal og andre le-
jemal, hvor den stedlige forbliven i ejendommen er af
vasentlig betydning og vardi for virksomheden, til de
i dag geeldende opsigelsesgrunde. For andre lejemal er

- udgangspunktet ogsa, at de er beskyttet mod opsigelse

som efter den gazldende lovgivning, men der etableres
en hjemmel til, at parterne kan aftale en ret for udleje-
ren til at genforhandle lejeaftalen og opsige lejeren.
Endelig indeholder organisationernes aftale et forslag
om, at en ny lejelov skal geelde for savel nye som ek-
sisterende lejeaftaler. ,

Regeringen har vurderet parternes aftale og fundet,
at der med parternes aftale er tilvejebragt et grundlag
for en erhvervslejelov, som pa én gang er tidssvarende
og samtidig indeholder tryghed for lejeren.

P4 denne baggrund har regeringen besluttet at frem-
satte et forslag til en erhvervslejelov, som pa en rakke
punkter svarer til L 129, men som samtidig indeholder
de forslag, som er indeholdt i ovennzvnte aftale.

Horing

Forslaget har veeret udsendt til hering hos Hand-
varksradet, Boligselskabernes Landsforening, Admi-
nistratorforeningen, Erhvervsministeriet, Prof. Half-
dan Krag Jespersen, Adv. Niels Grubbe, Adv. Preben
Bang Henriksen, Ejendomsforeningen Danmark, Jyd-
ske Grundejerforeninger, Lejernes Landsorganisation,



