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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

§ 83. Er lejen vaesentligt hojere end det lejedes
veerdi, kan lejeren forlange den fremtidige leje
nedsat til et beleb, der er rimeligt under hensyn
hertil, jf. stk. 3.

Stk. 2. Krav om lejenedsaettelse kan tidligst
fremsattes med virkning 4 &r efter lejeforholdets
begyndelse eller 4 ér efter, at der sidst er tradt en
lejenedsattelse i kraft som folge af, at lejen var
vaesentligt hgjere end det lejedes vardi. En leje-
nedszttelse vil tidligst fa virkning 3 méneder ef-
ter kravets fremsattelse.

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
vaerdi ses der bort fra de i § 81, stk. 2, nevnte
omstendigheder, medens der tages hensyn til de
i § 81, stk. 3, n@vnte omstendigheder. Endvide-
re finder § 81, stk. 4 og 5, tilsvarende anvendel-
se, dog séledes at dokumentationspligten pahvi-
ler lejeren.

Stk. 4. Nedszttelsen fordeles over 4 &r, sdledes
at nedsattelsen pr. ar udger % af den samlede le-
jenedsattelse.

§ 84. Parterne i lejeforholdet kan aftale " at
spergsmélet om regulering af lejen skal afgeres
ved voldgift.

§ 85. Reglerne i §§ 80-83 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 17
Ikrafitreedelsesbestemmelser m.v.

§ 86. Loven trader i kraft den 1. januar 2000
og har virkning for lejeaftaler, der indgés den 1.
januar 2000 og senere.

Stk. 2. Loven har desuden virkning for lejeaf-
taler, der er indgéet inden den 1. januar 2000, jf.
dog § 89.

Stk. 3. Uanset §§ 85 og 89 kan lejeforholdets
parter fra den 1. januar 2000 indga aftale om, at
reglerne i kapitel 1-15 finder anvendelse pa de i
stk. 2 nevnte lejeaftaler. § 80, stk. 5, 2.-4. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse, nér der er indgéet
aftale i henhold til 1. pkt. om, at reglernei § 13 i
denne lov finder anvendelse. Ved @ndringer i le-
jeaftaler som nevnt i 1. pkt. efter udgangen af
1999, herunder ved tilleeg, kan det angives, om
reglerne i kapitel 1-15 i denne lov finder anven-
delse. Har parterne ikke angivet noget, anses af-
talen for omfattet af stk. 2.

§ 87. Lov om lejeregulering i erhvervslokaler
m.v., jf. lovbekendtgorelse nr. 648 af 25. juli
1995, ophaeves med udgangen af 1999.

Stk. 2. Der kan inden den 1. januar 2000 ske
varsling efter den i stk. 1 nevnte lov til ikrafttra-
den af det varslede senest den 1. april 2000.

§ 88. I lov om lgje, jf. lovbekendtgerelse nr.
165 af 10. marts 1998 som &ndret ved § 1 i lov
nr. 397 af 26. juni 1998, foretages fﬂlgende ®n-
dring:

1.1 § 2 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Loven gelder ikke for lejeforhold,
som er omfattet af lov om leje af erhvervslokaler
m.v.«

Stk. 2. Der kan inden den 1. januar 2000 ske
varsling efter lov om leje til ikrafttreeden af det
varslede senest den 1. april 2000.

§ 89. For de i § 86, stk. 2, nvnte aftaler finder
de regler om krav til fremheavelse i aftalen af be-
stemmelser, der palegger lejeren sterre forplig-
telser eller giver lejeren mindre rettigheder end
angivet i loven, der var gzldende som gyldig-
hedsbetingelser pa tidspunktet for aftalens ind-
géelse, anvendelse.

Stk. 2. For de i § 86, stk. 2, nevnte aftaler fin-
der de regler, der var geldende for tidspunktet
for aftalens indgdelse, anvendelse pa folgende
forhold, medmindre andet er aftalt:

1) Lejerens ret til at lade en anden lejer inden
for samme branche fortsette lejeforholdet
pa uendrede vilkér,

2) Lejerens ret t11 at genindtraede i lejeforhol-
det,

3) Lejerens vedligeholdelsespligt, og

4) Beskyttelse mod konkurrerende virksom-
hed.

Stk. 3. Bortfalder en lejeaftale som nevnt i §
86, stk. 2, som folge af, at det lejede er edelagt
ved brand eller anden ulykke, finder § 24, stk. 2
og 3, ikke anvendelse.

Stk. 4. En lejer i et lejeforhold som navnt i §
86, stk. 2, har ikke ret til at foretage ombygnin-
ger og installationer efter reglerne i § 38.

Stk. 5. En lejer i et lejeforhold som nevnt i §
86, stk. 2, der vedrerer en forretning i butikscen-
tre eller lignende butiksfallesskaber, er ikke om-
fattet af reglen i § 39, stk. 2, 2. pkt., om lengste
abningstid, hvis lejeaftalen er indgaet inden den
1. juli 1995.

Stk. 6. Opsiges en lejer i et leJeforhold som
navnti § 86, stk. 2, der ikke er omfattet af § 62,
har lejeren ikke krav pd erstatning efter lovens
§§ 66 og 67 for opsigelsen.



