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res. Reguleres lejen som navnt i stk. 3, og er af-
talen indgdet den 1. januar 1992 eller senere, kan
udlejeren- ikke krazve lejen reguleret efter § 13,
medmindre det udtrykkeligt fremgar af aftalen,

at lejen tillige skal kunne reguleres efter de hidtil-

gzldende regleri § 3 i lov om lejeregulering i er-
hvervslokaler m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 648
af 25. juli 1995.

§ 81. Er lejen vasentligt lavere end det lejedes
veerdi, kan udlejeren forlange lejen forhejet til
det belgb, der er rimeligt under hensyn hertil.
Krav om lejeforhgjelse kan dog tidligst fa virk-
ning 4 ar efter lejeforholdets begyndelse eller 4
ar efter, at der sidst er trddt en lejeforhgjelse i
kraft som folge af, at lejen var vasentligt lavere
end det lejedes veerdi.

Stk. 2. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
veerdi ses der bort fra: '

1) Forbedrmger som lejeren har udfert for

~ egen regning med udlejerens tilladelse.

2) Lejeforh;zuelser og forbedringer efter § 53 i
lov om sanering og efter § 60 i lov om byfor-
nyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtge-
relse nr. 658 af 11. august 1993. Dette gael-
der dog ikke ved den forste lejefastsattelse
for forbedringer, hvortil der er ydet stotte ef-
ter disse love.

3) Lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60,
stk. 5, i lov om byfornyelse og boligforbed-
ring.

4) Den del af lejen, som vedrerer serlig indret-
ning, ombygning eller forbedring af det leje-
de, som udlejeren har ladet udfere efter afta-
‘le med lejeren.

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
veerdi tages der hensyn til vederlag, som lejeren
ved lejeaftalens indgelse har betalt til udlejeren
for at overtage lejemalet. Har lejeren tidligere
veret ejer og bruger af lejemalet, oger lejeafta-
len indgdet med den nuvarende ejer som en del
af aftalen om dennes kob af ejendommen, séle-

des at der er sammenhang mellem kebsprisen

og lejens storrelse, tages der tillige hensyn hertil.
Stk. 4. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal udle-
jeren godtgare, at den leje, som forlanges, svarer
til lejen for en reprasentativ del af de lejemal i
kvarteret eller omradet, som er sammenlignelige
f.eks. med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr.og vedligeholdelsestilstand. Le-
~jemalene skal endvidere vare sammenlignelige

med hensyn til vilkér, herunder om der er afsta-
elses- og genindtraedelsesret for lejer, og om der

- ved siden af lejen skal betales andre udgifter ved-

rerende lejemalet, f.eks. driftsudgifter. Ved sam-
menligningen ses bort fra lejemal i ejendomme,
der er omfattet af en beslutning efter lov om by-
fornyelse og boligforbedring, hvortil der efter
samme lovs § 67, stk. 2, er meddelt bindende til-
sagn efter udgangen af 1994, medmindre lejema-
let er beliggende i en ejendom, der er omfattet af
en beslutning, hvor boligministeren har tilladt, at
bestemmelserne om lejefastsattelse i kapitel VII
i lov om byfornyelse og boligforbedring, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat
finder anvendelse efter udgangen af 1994.

Stk. 5. Ved retssager om det lejedes vaerdi fin-
der reglen i retsplejelovens § 344 om rettens fri
bevisbedemmelse anvendelse.

Stk. 6. Forhgjelsen fordeles over 4 &r, saledes
at forhgjelsen pr. &r udger ¥ af den samlede le-
jeforhgjelse.

Stk. 7. Lejeforhgjelse kan kraves uanset aftalt
uopsigelighed, nar udlejeren har forbeholdt sig
at kunne regulere lejen. '

§ 82. Lejeforhejelse efter § 81 kan gennemfo-
res med 3 méneders varsel.

Stk. 2. Kravet om lejeforhgjelse skal fremsaet-
tes skriftligt og indeholde en angivelse af leje-
forhajelsens sterrelse og af fordelingen i hen-
hold til § 81, stk. 6. Kravet skal tillige indeholde

- oplysning om grunden til lejeforhgjelsen samt

om lejerens adgang til at gere indsigelse, jf.
stk. 3. Indeholder kravet ikke dlSSC oplysninger,
er det ugyldigt.

Stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet om le-
jeforhgjelse, skal lejeren skriftligt fremseatte
indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om leje-
forhejelse er kommet frem. Udlejeren skal da
anlegge sag ved boligretten senest 6 uger efter
lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at fast-
holde kravet om lejeforhgjelse.

" Stk. 4. Indtil boligrettens afgerelse foreligger,
kan udlejeren oppebare den varslede lejeforhe-
jelse som en forelgbig lejeforhgjelse. Lejeforhe-
jelsen ma dog ikke overstige 25 kr. pr. m? brut-
toetageareal. Lejen skal reguleres i overensstem-
melse med rettens afgerelse. Regulering af de-
positum kan ikke forlanges, for kravet om leje-
forhgjelse er afgjort af retten. Tilbagebetaling til
lejerne af for meget betalt leje forrentes fra beta-
lingstidspunktet med en arlig rente, der svarer til
den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 0og2,ilov
om renter ved forsinket betaling m.v.



