966

F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Lovforslag nr. L 33. Fremsat den 13. oktober 1999 af by- og boligministeren (Jytte Andersen)

Forslag

til

Lov om leje af erhVervslokaler m.v. (Erhvervslejelov)

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrdde

§ 1. Loven gzlder for leje, herunder fremleje,
af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet
end beboelse.

Stk. 2. Omfatter en lejeaftale savel lokaler, der
er udlejet til beboelse, som lokaler, der udeluk-
kende er udlejet til andet end beboelse, og er lo-
kalerne beliggende i hver sin fysiske enhéd, geel-
der §§ 9-13, 31 og 32 for de lokaler, der udeluk-
kende er udlejet til andet end beboelse.

Stk. 3. Loven gelder, selv om lejen skal beta-
les med andet end penge, herunder med arbejde.

§ 2. Loven galder ikke i det omfang, lejefor-
holdet er omfattet af seerlige regler i anden lov-
givning.

§ 3. Ved én ejendom forstés i denne lov
ét matrikelnummer,
flere matrikelnumre, der ifelge notering i
matriklen skal holdes forenet,
bygning pa lejet grund, som har eget ejen-
domsblad i tingbogen, eller
én ejerlejlighed.
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§ 4. Lovens fravigelige bestemmelser finder
anvendelse, medmindre andet er aftalt mellem
lejer og udlejer eller ma anses for indeholdt i af-
talen.

Kapitel 2
Lejeaftalen

§ 5. En lejeaftale og andre aftaler om det leje-
de skal udferdiges skriftligt, nar en af parterne
kraver det.
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Stk. 2. Det skal specificeret fremg3 af lejeafta-
len, hvilke udgiftsarter.lejeren ud over lejen skal
betale til udlejeren vedrerende det lejede. Dette
geelder dog ikke for udgiftsarter, der ikke er
kendte ved lejeaftalens indgéelse. Den ansliede
starrelse af den enkelte udgift skal vere angivet.
Indeholder lejeaftalen ikke en eller flere af disse
oplysninger, kan udlejeren ikke opkreve den el-
ler de pageldende udgifter, medmindre udleje-
ren kan godtgere, at manglerne ikke har bevirket
en forringelse af lejerens retsstilling,

Stk. 3. Det skal endvidere specificeret fremga
af lejeaftalen, hvilke udgifter der ud over braend-
sel indgdr i forbrugsregnskabet, jf. § 45, stk. 2.
Stk. 2, 2.-4. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. 1 lejeaftalen skal det oplyses, hvilken
dato der tages udgangspunkt i ved regulering for
fremtidige skatte- og afgiftsendringer efter
§§ 10-12. Har udlejeren undladt at give disse op-
lysninger, legges ved regulering af lejen, jf.
§§ 10-12, den sterrelse af skatter og afgifter til
grund, som pahviler ejendommen ved lejefor-
holdets begyndelse, og som er meddelt udlejeren
ved lejeaftalens indgaelse.

§ 6. Lejerens rettigheder efter reglerne i denne
lov er gyldige mod enhver uden tinglysning. Det
samme galder aftaler om forudbetaling af leje,
indskud, depositum eller lignende, nér disse be-
lob tilsammen ikke overstiger et halvt ars leje.

Stk. 2. Ved lejeforholdets opher skal lejerens
krav efter stk. 1 dog vare gjort geldende ved
sagsanleg inden 1 a&r fra opherstidspunktet, sa-
fremt det skal kunne gores gzldende mod en an-
den ejer end den, som ejede ejendommen, da
kravet forfaldt. Endvidcre skal bekreftet genpart



